Предоставление отсрочки уплаты арендной платы в условиях распространения новой коронавирусной инфекции. 
Нормы, вводимые Федеральным законом № 98-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации по вопросам предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций», предусматривают право арендатора требовать уменьшения арендной платы в связи с невозможностью использования арендованного имущества.
Данные положения применяются ко всем договорам аренды недвижимого имущества, заключенным до принятия в 2020 году органом государственной власти субъекта Российской Федерации решения о введении режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации. При этом срок аренды недвижимости не имеет значения.

Правительство РФ уточнило, что право на отсрочку дано только арендаторам в отраслях, наиболее пострадавших от карантинных мер, введенных в связи с распространением новой коронавирусной инфекции (исключения составляют жилые помещения). 

Требования к условиям и срокам отсрочки уплаты арендной платы по договорам аренды недвижимого имущества утверждены Постановлением Правительства РФ от 3 апреля 2020 года № 439 (далее – Требования).

Предоставление отсрочки:
 Согласно ст. 3 Требований отсрочка предоставляется на срок до 1 октября 2020 года начиная с даты введения режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации на территории Омской области, в том числе за период со дня прекращения действия режима до указанной даты, на следующих условиях: 
• задолженность по арендной плате подлежит выплате не ранее 1 января 2021 года и не позднее 1 января 2023 года, не чаще одного раза в месяц, равными платежами, не более половины ежемесячной арендной платы; 
• не допускается установление дополнительных арендных платежей, применение штрафов и иных мер ответственности в связи с несоблюдением сроков оплаты; 
• отсрочка по оплате коммунальных услуг, стоимость которых включена в арендную плату, предоставляется только в случаях освобождения арендодателя от оплаты таких услуг. 
Уменьшение арендной платы:

Ч. 3 ст. 19 98-ФЗ наделят арендаторов правом требовать уменьшения арендной платы за период 2020 года в связи с невозможностью использования имущества.  
Ст. 2 Постановления содержит рекомендации по уменьшению размера арендной платы с учетом: 
• фактического неосуществления деятельности; 
• нерабочих дней, установленных указами Президента РФ в связи с коронавирусной инфекцией.
В зависимости от срока аренды соглашение, изменяющее существенные условия такого договора (например, размер арендной платы), может требовать регистрации (п. 1 ст. 452, п. 2 ст. 651 ГК РФ). В связи с введением ограничительных мер на обращение за государственной регистрацией соглашения может быть затруднена. Однако, даже незарегистрированное соглашение будет обязательным для арендатора и арендодателя (п. 3 ст. 433 ГК РФ). 
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