ПРОЕКТ

Договор аренды муниципального имущества нежилого помещения


	п. Параньга
	«___»_____________ 2022 г.


Администрация Параньгинского муниципального района  ОГРН 1021200695262, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Администрации Параньгинского муниципального района Ибраева Альфита Габдулхаковича, действующего на основании Положения об Администрации Параньгинского муниципального района, с одной стороны, и ______________________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________________________________, действующего на основании ____________________________________, с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор обязуется принять во временное владение и пользование нежилое помещение, общей площадью _____________ квадратных метров, расположенное по адресу: Республика Марий Эл, Параньгинский район, п.Параньга, ул. Новая, д.31.  Кадастровый номер здания: 12:12:4701027:_____; помещения № ______ общей площадью _________ назначение – нежилое, для использования под _______________ (далее по тексту - Арендуемое помещение).

1.2. Границы Арендуемого помещения выделены на копии плана этажа, на котором расположено Арендуемое помещение (Приложение 2 к Договору, являющееся неотъемлемой частью Договора).

1.3. По Договору к Арендатору переходит право пользования на часть земельного участка, расположенного под Арендуемым помещением и необходимого для его использования.

1.4 Арендуемое помещение сдается в аренду вместе с установленными в нем системами инженерного обеспечения и средствами коммуникаций в соответствии.
1.5. Передача помещения осуществляется по акту приема-передачи с указанием его технического состояния и целевого назначения помещения.
1.7. Передача помещения в аренду не влечёт перехода права собственности на него к Арендатору.
2. Арендная плата и порядок расчетов

2.1. Ежегодная арендная плата (далее – Арендная плата) за пользование арендуемым помещением составляет ______ (______________) рублей ___ копеек за все арендуемое помещение (с НДС 20%), которая включает Ежемесячную арендную плату за пользование Арендуемым помещением _______ (____________________) рубля 00 копеек за все Арендуемое помещение, включая НДС 20 % в сумме _____ (_____________) рубля ____ копеек. 

2.2. На основании ст. 652 и ст. 654 Гражданского кодекса Российской Федерации в Арендную плату включена плата за пользование земельным участком (плата за землю), расположенным под Арендуемым помещением и необходимым для его использования.
2.3. Арендная плата без учета НДС вносится Арендатором ежемесячно путем перевода денежных средств на расчетный счет Арендодателя авансовым платежом не позднее 15 (Пятнадцатого) числа месяца, за который производится оплата (текущего месяца).

2.4. Арендная плата за неполный календарный месяц рассчитывается как отношение произведения Арендной платы за месяц и фактического количества календарных дней аренды в данном месяце к общему количеству календарных дней в данном месяце.
2.5. Арендатор перечисляет арендную плату без учета НДС платёжным поручением со ссылкой на номер договора аренды, период платежа.
2. 6. Арендная плата без учета НДС перечисляется по следующим реквизитам: 
Получатель: УФК по Республике Марий Эл (Администрация Параньгинского муниципального района) ИНН 1211000629 КПП 121101001, Расчетный счет 03100643000000010800  в ОТДЕЛЕНИИ – НБ РЕСПУБЛИКА МАРИЙ ЭЛ БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Марий Эл г. Йошкар-Ола БИК 018860003 Кор/счет 40102810545370000075 ОКТМО 88644000 
код бюджетной классификации 903 111 05075 05 0000 120. 
2.7. Задаток в сумме __________________ (_________________) рублей 00 коп., внесенный арендатором для участия в аукционе на право заключения настоящего договора аренды, учитывается в качестве внесенной арендной платы по настоящему договору аренды без НДС. 
2.8.
На основании пункта 3 статьи 161 НК РФ налог на добавленную стоимость (НДС), рассчитывается Арендатором самостоятельно по ставке, установленной действующим законодательством, и перечисляется им непосредственно в федеральный бюджет. Информацию о реквизитах для уплаты НДС Арендатор обязан получить в налоговых органах.
2.9. Размер арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год 

 -в связи с изменением уровня инфляции - путем установления коэффициента инфляции на текущий финансовый год, за исключением случаев, если в текущем году арендная плата пересмотрена на основании независимой оценки.

-каждые  три года в течение срока аренды  на основании независимой оценки.

В случае изменения арендной платы Арендодатель извещает Арендатора письмом, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.10. В арендную плату не входит стоимость коммунальных услуг, потребляемой Арендатором электроэнергии, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения (далее – коммунальные услуги). Арендатор самостоятельно оплачивает предоставленные ему поставщиками коммунальные услуги.

В течение одного месяца с момента подписания договоров на коммунальные услуги письменно уведомить Арендодателя о заключении договоров с указанием сторон, заключивших договор, реквизитов договоров и сроков их действия.
До заключения договоров на коммунальные услуги, заключенных между Арендодателем и организациями, предоставляющими такие услуги, Арендатор обязуется возмещать Арендодателю его расходы на оплату этих услуг на основании выставленного Арендодателем счета до 20-го числа месяца, следующего за месяцем его выставления.
2.11. В случае досрочного расторжения настоящего договора по соглашению сторон Арендатор обязан на основании выставленных счетов Арендодателем произвести окончательный расчет с Арендодателем в течение 10 рабочих дней со дня получения счетов путем перечисления на счет Арендодателя суммы арендной платы за месяц, в котором произошло расторжение настоящего договора, пропорционально периоду времени с начала квартала до даты возврата Помещения Арендодателю по акту приема-передачи имущества по договору аренды.
2.12. Арендатор самостоятельно исчисляет и уплачивает плату за негативное воздействие на окружающую среду, а также получает разрешение на выбросы, сбросы загрязняющих веществ и размещение отходов в соответствии с законами РФ «Об охране окружающей среды», «Об отходах производства и потребления», «Об охране атмосферного воздуха», а также представляет расчеты по плате в Комитет экологии и природопользования.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендатор имеет право:

3.1.1. Производить перепланировки, переоборудование, а также неотделимые улучшения арендуемых Помещений, вызванные потребностями Арендатора, в том числе связанные с приведением Помещений в соответствие целям, в которых Арендатор намеревается их использовать (без изменения их назначения) только по письменному разрешению Арендодателя, за свой счет, без предъявления требований об оплате перечисленных работ Арендодателем.
3.1.4. Пользоваться арендованными Помещениями в соответствии с условиями настоящего Договора и целевым назначением арендуемых Помещений. Пользоваться системами коммуникаций (водоснабжение, канализация, отопление, электроснабжение), находящимися в здании.

3.1.4. Оформить и оборудовать арендуемые Помещения мебелью, оргтехникой и т.п. по своему усмотрению.
3.1.6. Осуществлять внутреннюю охрану и обеспечивать сохранность своих материально-технических ценностей собственными силами, для чего устанавливать режим внутренней охраны в Арендуемом Помещении, а также устанавливать в Арендуемом помещении охранные системы и иные системы безопасности, необходимые, с точки зрения Арендатора, для надлежащей охраны Арендуемого помещения.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Принять Помещения, по Акту приема-передачи (Приложение 1 к настоящему Договору).

3.2.2. Своевременно, в соответствии с условиями настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Помещениями
3.2.3. Пользоваться арендованными Помещениями в соответствии с условиями настоящего Договора аренды и целевым назначением арендуемых Помещений.

3.2.4. Содержать Помещения в полной исправности и надлежащем санитарно-техническом состоянии, соблюдать в арендуемом помещении санитарно-эпидемиологические правила и требования, правила противопожарного режима в Российской Федерации, отраслевые правила и нормы, установленные для организаций соответствующей отрасли, производить за свой счет текущий ремонт, арендуемого помещения и внутренних инженерных коммуникаций, нести расходы за коммунальные услуги.

3.2.5. По окончании срока договора аренды возвратить  Арендодателю Помещения по акту приема-передачи в том же состоянии, в котором было передано Арендатору, с учетом неотделимых улучшений и нормального физического износа. Если состояние возвращаемого имущества хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.2.6. Не производить перепланировки и переоборудования арендуемого Помещения без письменного согласия Арендодателя.
3.2.7. Не отдавать арендные права в залог и не вносить его в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
3.2.8. Осуществлять за свой счёт эксплуатацию, содержание, обслуживание Помещения и внутренних инженерных коммуникаций.
3.2.9. Обеспечить беспрепятственный доступ в арендуемые Помещения представителям Арендодателя, в том числе для проведения осмотров арендуемых Помещений.
3.2.10. В случае повреждения (разрушения) переданных в аренду Помещений, в том числе в случае их полного уничтожения, по вине Арендатора, Арендатор обязуется восстановить арендуемые Помещения самостоятельно и за свой счет. Расходы Арендатора на восстановление Помещений Арендодателем не возмещаются.

3.2.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 1 (Один) месяц о предстоящем освобождении арендуемых Помещений как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении арендуемых Помещений при расторжении настоящего Договора по соглашению сторон.
3.2.12. По истечении срока аренды, а также при досрочном прекращении настоящего Договора передать Арендодателю все произведенные в арендованных Помещениях перестройки и переделки, а также улучшения, не отделимые без вреда для арендуемых Помещений, без предъявления требований о возмещении Арендодателю их стоимости.
3.2.13. Передать арендуемые Помещения Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормального износа по Акту приема-передачи (Приложение 1 к настоящему Договору) в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента окончания срока аренды, установленного настоящим Договором или Дополнительным соглашением – в случае досрочного расторжения Договора по соглашению сторон.
3.2.14. Заключить в течение месяца с момента приема помещения по акту приема-передачи с соответствующими службами (организациями) договор на коммунальные услуги, хозяйственное обслуживание и электроснабжение.
3.2.15. Арендатор обязан освободить помещение в случае необходимости размещения в данном помещении органов государственной (муниципальной) власти, государственных (муниципальных) учреждений и унитарных предприятий, аварийным состоянием  здания, либо его отдельных конструкций,   или его сносом  по требованию Арендодателя в 3-х месячный срок со дня получения уведомления.
3.3. Арендодатель имеет право:

3.3.1. В порядке, предусмотренном пунктом 3.2.9. Договора, беспрепятственно входить в Помещения с целью осмотров Помещений с участием представителей Арендатора на предмет соблюдения условий их эксплуатации и использования по назначению и в соответствии с условиями настоящего договора. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии — в любое время суток

3.3.2. Контролировать целевое использование Арендатором Помещения, переданного в аренду.

3.3.3. Требовать расторжения договора и возмещения убытков в случае, если Арендатор использует Помещения не в соответствии с их целевым назначением и условиями настоящего Договора.

3.3.4. Осуществлять иные правомочия, не ограниченные условиями настоящего Договора, при условиях соблюдения законных прав и интересов Арендатора.

3.4. Арендодатель обязан:

3.4.1. Предоставить Арендатору Помещения в состоянии, пригодном для использования в соответствии с целями аренды, предусмотренными настоящим Договором.

3.4.2. Воздерживаться от любых действий, создающих для Арендатора препятствия в пользовании Помещениями.

3.4.3. Принять от Арендатора по Акту приема-передачи (Приложение 1 к настоящему Договору) Помещения в 5-дневный срок по истечении срока аренды либо при прекращении настоящего Договора по иным основаниям.
3.4.5. Арендодатель не несет ответственности за сохранность находящегося в арендуемых Помещениях имущества Арендатора и иных ценностей.
4. Срок аренды

4.1. Арендуемое помещение предоставляется в аренду на срок 10 лет.

4.2. По истечении срока аренды Арендатор обязан в течение 10 (Десяти) календарных дней освободить и возвратить Арендодателю арендуемые Помещения в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа. Возврат Помещений оформляется Актом приема-передачи (Приложение 1 к настоящему Договору).

4.3. Стороны вправе досрочно отказаться от Договора, при этом Сторона, выступающая инициатором расторжения Договора, должна предупредить другую сторону в письменной форме не менее чем за 1 (Один) месяц до дня предполагаемого отказа, но сохраняет право отзыва своего уведомления не позднее 10 (Десяти) календарных дней до дня досрочного освобождения Помещений. В случае несоблюдения срока предупреждения Арендатор оплачивает арендную плату Арендодателю за все время просрочки уведомления независимо от срока освобождения Помещения.
	5. Срок действия договора


5.1 Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл и действует до окончания срока аренды.

5.2 Руководствуясь п. 2 ст. 425 Гражданского кодекса Российской Федерации, Стороны договорились, что условия Договора применяются также к отношениям Сторон, возникшим с даты передачи Арендатору Арендуемого помещения по Акту приема-передачи. 

5.3 Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл. Государственная регистрация Договора осуществляется силами и за счет Арендодателя.

5.4 В случае если Арендатор по истечении срока действия Договора намерен воспользоваться своим преимущественным перед другими лицами правом на заключение договора аренды на новый срок, он обязан письменно уведомить Арендодателя о своем намерении заключить такой договор не позднее, чем за 30 (тридцать) рабочих дней до момента истечения срока действия Договора.
5.5 В случае признания Договора недействительным и возврата уплаченных одной из Сторон средств, проценты в соответствии со ст. 317.1 Гражданского кодекса Российской Федерации на сумму возвращенных средств не начисляются.
6. Изменение и прекращение Договора
6.1. По соглашению Сторон настоящий Договор может быть изменен или расторгнут.

Все изменения к Договору за исключением случаев, предусмотренных п. 2.6. и п. 8.2. настоящего Договора, оформляются путем заключения дополнительного соглашения, которое подписывается лицами, уполномоченными на то сторонами по настоящему Договору, и с момента подписания являются неотъемлемой частью Договора. Расторжение настоящего Договора по соглашению сторон оформляется путем подписания соглашения о расторжении договора, содержащего в том числе условия, порядок и сроки передачи Помещений Арендодателю, взаиморасчетов между Сторонами. 

6.2. Настоящий договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также может быть расторгнут досрочно: 

- по письменному соглашению Сторон;
- в случае принятия решения о приватизации Помещений
- в одностороннем порядке при отказе одной из Сторон от настоящего договора в случаях, когда возможность такого отказа предусмотрена законом или настоящим договором;

- в иных случаях, предусмотренных законом или соглашением Сторон.

6.3. По требованию Арендодателя договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством в случаях, когда Арендатор: 

-более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

- грубо или неоднократно нарушает условия настоящего Договора либо использует арендуемые Помещения не по целевому назначению;

- существенно ухудшает состояние арендуемых Помещений.

6.4. По требованию Арендатора договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке в случаях, когда:

- Арендодатель не предоставляет Помещения в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию Помещениями в соответствии с его целевым назначением или условиями настоящего Договора;

- Помещения в силу обстоятельств, не зависящих от Арендодателя, окажутся в состоянии, не пригодном для использования.

6.5. Каждая из сторон имеет право досрочно расторгнуть настоящий Договор, уведомив письменно другую сторону за 1 (Один) месяц до расторжения.
7. Ответственность сторон по договору

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. При неуплате Арендатором платежей в сроки и в размерах, установленных настоящим Договором, с Арендатора взыскивается неустойка в размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
7.3. В случае просрочки внесения арендной платы и других возмещаемых расходов свыше 2 (Двух) месяцев Арендодатель вправе потребовать расторжения настоящего Договора и возмещения убытков, причиненных этой просрочкой. 

7.4. В случае если Арендатор не возвратил арендуемые Помещения в установленный настоящим Договором срок, Арендатор оплачивает пени в размере 0,1% от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

7.5. В случае если Помещения, переданные в аренду, теряют потребительские свойства по вине Арендатора, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых Помещений, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб, недовнесенную им арендную плату и другие возмещаемые расходы, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Помещений и до истечения установленного срока действия настоящего Договора.
7.6. Уплата неустойки (штрафа, пени), установленной настоящим Договором, не освобождает стороны от исполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений.
7.7. Арендатор несет полную ответственность за обеспечение пожарной и электробезопасности, за правильную эксплуатацию технических средств и инженерного оборудования в арендуемых Помещениях, а также за последствия ненадлежащего исполнения предусмотренных настоящим пунктом условий.
7.8. Арендатор обязан возместить ущерб, причиненный по вине последнего, третьим лицам и несет ответственность за ущерб, причиненный Арендодателю в результате судебных решений третьих лиц за действия Арендатора, а также причиненный штрафными санкциями административных органов в период действия настоящего Договора за нарушения, допущенные по вине Арендатора.

7.9. Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения арендованных Помещений.
8. Обстоятельства непреодолимой силы
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязанностей по настоящему Договору, если они докажут, что ненадлежащее исполнение сторонами обязательств вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, т.е. чрезвычайными и непредотвратимыми обстоятельствами. При этом необходимо официальное подтверждение наступления обстоятельств непреодолимой силы уполномоченными государственными органами.

8.2. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои договорные обязательства, незамедлительно письменно информирует другую сторону о начале и прекращении указанных выше обстоятельств, но в любом случае не позднее 3 (Трех) рабочих дней после начала их действия. Несвоевременное уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую сторону права на освобождение от договорных обязательств по причине указанных обстоятельств. 

8.3. Если указанные обстоятельства продолжаются более 1 (Одного) месяца, каждая сторона имеет право на досрочное расторжение Договора. В этом случае стороны производят взаиморасчеты..
9.  Прочие условия

9.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. В случае изменения адреса и реквизитов Стороны обязаны в десятидневный срок письменно уведомить друг друга о происшедших изменениях. Изменение реквизитов не является основанием для заключения дополнительного соглашения к Договору.
В случае, если реквизиты Стороны изменились и Сторона не уведомила об этом в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, другая сторона, уведомившая по реквизитам, указанным в разделе 9 настоящего Договора, считается добросовестно исполнившей свои обязательства.
9.3. Любые споры, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, подлежат окончательному урегулированию в Арбитражном суде Республики Марий Эл (г. Йошкар-Ола) в соответствии с законодательством Российской Федерации.
9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон.

9.5. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть оформлены в письменном виде и подписаны обеими Сторонами за исключением случаев, предусмотренных п.2.6 и п.9.2. настоящего Договора.

9.6. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

Приложение 1: Акт приема-передачи нежилых помещений.
Приложение 2: План помещений.
10. Реквизиты и подписи сторон

	Арендодатель:
	Администрация Параньгинского муниципального района
Юридический адрес и индекс

425570, пгт Параньга, ул. Новая, 4.

ИНН 1211000629; КПП 121101001;

л/с 03083А06782 в УФК по Республике Марий Эл, р/с 40204810122020006022 в Отделении-НБ Республика Марий Эл г. Йошкар-Ола

БИК 018860003, ОКПО 04048133, ОКВЭД 84.11.3, 
ИНН 1211000629; КПП 121101001


	Арендатор:
	


Подписи сторон:
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Глава администрации 

Параньгинского муниципального района

________________________ А.Г. Ибраев
М.П.

«___» _____________ 2019 года
	______________________ 

М.П.

«___» _____________ 2019 года


Приложение 1 

к Договору аренды нежилых помещений
от «__» ____________ 20___ г. №_______

Акт приема-передачи нежилого помещения

	п.Параньга
	____________ 202___г.


Администрация Параньгинского муниципального района ОГРН 1021200695262, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Администрации Параньгинского муниципального района Ибраева Альфита Габдулхаковича, действующего на основании Положения об Администрации Параньгинского муниципального района, с одной стороны, и ______________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________, действующего на основании ________________________ с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование нежилое помещение, общей площадью _________ квадратных метров, расположенное по адресу: Республика Марий Эл, Параньгинский район, п. Параньга, ул. Новая, д. 31.  Кадастровый номер здания: 12:12:4701027:_____; помещения _______ общей площадью _________,  (далее по тексту - Арендуемое помещение), назначение – нежилое, для использования под _______________.

1.2. Границы Арендуемого помещения выделены на копии плана этажа, на котором расположено Арендуемое помещение (Приложение 2 к Договору, являющееся неотъемлемой частью Договора).
Помещения оборудованы системами коммунальной инфраструктуры (холодное водоснабжение, водоотведение, электро- и теплоснабжение), обеспечены телефонной связью. Помещения находятся в собственности Параньгинского муниципального района.
2. В ходе совместного осмотра арендуемых Помещений существенных недостатков, ухудшающих их качество, не обнаружено. Передаваемые Помещения находятся в исправном состоянии, отвечающим требованиям, предъявляемым к ним в соответствии с конструктивным назначением. 
3. Претензий у Арендатора не имеется.
4. Обязательство Арендодателя передать Помещения Арендатору считается исполненным после предоставления его Арендатору во владение и пользование и подписания Сторонами настоящего Акта.

5. При прекращении Договора аренды арендованные Помещения должны быть возвращены Арендодателю по Акту приема-передачи, подписанному обеими Сторонами.

6. Настоящий Акт составлен в 2-х экземплярах - по одному для каждой из Сторон.

Подписи сторон:
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Глава администрации 

Параньгинского муниципального района
________________________ А.Г. Ибраев
М.П.
«___» _____________ 2019 года
	________________________ 

М.П.

«___» _____________ 2019 года


Приложение 2
к Договору аренды нежилых помещений
от «__» ____________ 2022 г. №_______

Лист 1 из 2

План помещений 
Местоположение помещений, передаваемых в аренду согласовано.
План помещений 1 этажа

29,4 кв.м.
-
 Помещения, передаваемые в аренду
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План помещений 

2 этажа

187,3 кв.м.   
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-
 Помещения, передаваемые в аренду
