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ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 об аукционе на право заключения договора аренды земельного участка
Параньга

2022

РАЗДЕЛ I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.   Законодательное регулирование

Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении муниципального или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными правовыми актами Республики Марий Эл.

В части, прямо не урегулированной законодательством, проведение аукциона регулируется настоящей документацией об аукционе.

Настоящая документация об аукционе определяет порядок проведения, условия участия, порядок расчетов при проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка собственности Параньгинского муниципального района.
1.2.   Организатор аукциона
1.2.1. Организатор аукциона - Отдел управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Параньгинского муниципального района Республики Марий Эл далее Отдел,  осуществляет функции по организации и проведению аукциона, предмет и условия которого указаны в пункте 1.4, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей документации об аукционе.

           1.2.2. Сведения об Организаторе аукциона:

           Адрес: Республика Марий Эл, п.Параньга, ул.Новая, д.4.

           Контактное лицо: Шарафиев Илфат Мансурович. 

           Телефон: (83639) 41559
           Адрес электронной почты: kymi12@mail.ru
           Адрес официального сайта Организатора аукциона:  http://mari-el.gov.ru/paranga/
           Адрес официального сайта Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенного Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт торгов): http://www.torgi.gov.ru 
1.3. Основание для проведения аукциона

Аукцион проводится на основании постановления №131-П от 5 апреля 2022 года «О проведении открытого аукциона на право заключения  договора аренды земельного участка» 
1.4.  Вид и предмет аукциона.
Проводимый в соответствии с настоящей документацией аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений. Предметом аукциона является: 
Сведения о предмете аукциона
	№ лота п/п
	Наименование

 имущества  
	Место расположения, кадастровый номер 
	Общая площадь, кв.м 
	разрешенное использование, категория земель
	Начальная (минимальная) цена договора аренды (цена лота) в размере ежегодного платежа за право аренды земельного участка, руб.
	Размер задатка, руб. (без НДС)
	Шаг аукциона, руб.
	Срок действия договора аренды

	Лот №1


	земельный участок
	Республика Марий Эл, Параньгинский район 12:12:0000000:889
	7247503,0
	сельскохозяйственное использование, земли сельскохозяйственного назначения
	116000,00
	116000,00
	3480,00
	49 лет

	Лот №2


	земельный участок
	 Республика Марий Эл, Параньгинский район 12:12:0000000:890
	6888947,0
	сельскохозяйственное использование, земли сельскохозяйственного назначения
	207600,00
	207600,00
	6201,00
	49 лет


Все заинтересованные лица могут ознакомиться с указанным имуществом по предварительному согласованию по телефону (83639)41559 в рабочее время с 8 час. 00 мин. до 12 час. 00 мин. и с 13 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин. (время московское). Осмотр осуществляется без взимания платы. Победитель торгов, не реализовавший свое право на осмотр, лишается права предъявлять претензии к Организатору аукциона по поводу его физического состояния.

1.5. Начальная (минимальная) цена договора аренды имущества (цена лота). Величина повышения начальной (минимальной) цены договора аренды имущества (цены лота) («шаг аукциона»).

1.3.1. Начальная (минимальная) цена договора аренды имущества (цена лота), в размере ежегодного платежа за аренду имущества, указанная в пункте 1.4 настоящей документации  об аукционе, определена на основании отчета об оценке рыночной стоимости.

1.3.2. Цена договора аренды имущества, заключаемого по итогам аукциона, устанавливается не ниже начальной (минимальной) цены договора аренды имущества (цены лота).

1.3.3. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 3 процентов от начальной (минимальной) цены договора аренды имущества (цены лота), указанной в пункте 1.4 настоящей документации об аукционе. 
2. Информация о месте, дате, времени проведения аукциона

Место проведения аукциона – Республика Марий Эл, п.Параньга, ул.Новая, д.4.

Дата проведения аукциона –11 мая 2022 г.

Время проведения аукциона – 14 час. 00 мин. (время московское)

Форма торгов: аукцион является открытым по составу участников и по форме подачи предложений о размере арендной платы.

К участию в аукционе допускаются заявители которые могут быть признаны претендентами в соответствии с законодательством Российской Федерации, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе, с приложением необходимых документов, и внесшие задаток для участия в аукционе. 

3. Информация о месте, сроке подачи (приема)

заявок на участие в аукционе, определения участников

Место приема заявок на участие в аукционе – Республика Марий Эл, п.Параньга, ул.Новая, д.4, каб. 14.

Дата и время начала приема заявок на участие в аукционе – 8 апреля 2022 г. в 14час. 00 мин. (время московское).
Дата и время окончания приема заявок на участие в аукционе – 4 мая 2022 г. в 17 час. 00 мин. (время московское).

Заявки принимаются, по рабочим дням с 8 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин., перерыв с 12 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин. (время московское), представитель организатора аукциона – Шарафиев Илфат Мансурович – руководитель отдела, тел. 8 (8339) 41559.

Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в аукционе –
6 мая 2022  г. в 14 час. 00 мин. (по московскому времени), Республика Марий Эл, п.Параньга, ул.Новая, д.4, каб. 14.

С аукционной документацией, информацией касающейся земельного участка выставленного на аукцион можно ознакомиться на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов http://torgi.gov.ru, официальном сайте администрации Параньгинского муниципального района http://mari-el.gov.ru/paranga, а также по рабочим дням с 8 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин. (по московскому времени) по адресу: Республика Марий Эл, п.Параньга,ул.Новая, д. 4, каб. 14. Контактные лица Шарафиев Илфат Мансурович – руководитель отдела, тел. 8 (8339) 41559. Любое заинтересованное лицо вправе осмотреть выставленный на аукцион земельный участок предварительно согласовав время и дату осмотра по телефону 8 (8339) 41559.

4. Порядок приема заявок на участие в аукционе
1. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в настоящем извещении срок следующие документы:

заявка на участие в аукционе по установленной в аукционной документации о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов
о государственной регистрации юридического лица в соответствии
с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

документы, подтверждающие внесение задатка на участие в аукционе;

Организатор аукциона не вправе требовать представления иных документов.

2. Организатор аукциона в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения о заявителе, содержащиеся соответственно в едином государственном реестре юридических лиц в едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей, с использованием аукционной системы межведомственного электронного взаимодействия в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей.

3. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого лота.

4. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении окончания срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.

5. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе.

6. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

непоступление задатка на счет, указанный в настоящем извещении о проведении аукциона, на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником аукциона, приобрести земельный участок в аренду;

   наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя,  являющегося юридическим лицом, в предусмотренном статьей 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации реестре недобросовестных участников аукциона.

5. Порядок внесения и возврата задатка на участие в аукционе, 

реквизиты счета для внесения задатка

1. Задаток на участие в аукционе (далее - задаток) должен быть внесен заявителем по каждому лоту отдельно на счет организатора аукциона - согласно следующим реквизитам:

получатель - УФК по Республике Марий Эл (Администрация Параньгинского муниципального района Республики Марий Эл), ИНН 1211000629, КПП 121101001, р/с 03232643886440000800, Банк: ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБЛИКА МАРИЙ ЭЛ БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Марий Эл г. Йошкар-Ола, к/с 40102810545370000075, БИК 018860003 л/с 05083А06782 «Задаток на участие в аукционе ________20____г. лот №__» без НДС. 

Заявитель допускается до участия в аукционе при условии поступления задатка на счет организатора аукциона на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Документом, подтверждающим поступление задатка на счет организатора аукциона, является выписка со счета администрации Параньгинского муниципального района.

Представление заявителями документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

2. Задаток возвращается участнику аукциона (заявителю) при условиях:

а) участникам аукциона (заявителям) при принятии организатором аукциона решения об отказе в проведении аукциона участникам аукциона (заявителям) - в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона;

б) заявителю в случае отзыва им заявки на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок - в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки;

в) заявителю, не допущенному к участию в аукционе - в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе;

г) заявителю в случае отзыва им заявки на участие в аукционе позднее дня окончания срока приема заявок - в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

д) участникам аукциона, не признанным победителями аукциона (заявителю в случае отзыва им заявки на участие в аукционе позднее дня окончания срока приема заявок) - в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

3. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, а также задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитывается в счет арендной платы за земельный участок. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.

6. Порядок проведения аукциона

1. Аукцион начинается в указанный в извещении и аукционной документации день и час с объявления председателем комиссии об открытии аукциона и приглашением участников зарегистрироваться, получить карточки участников с номерами, присвоенными комиссией (далее именуются - карточки), и занять свои места в зале заседания.

2. Аукцион  проводится при участии членов аукционной комиссии, в следующем порядке: 

аукцион ведет аукционист в присутствии членов Аукционной комиссии, которая обеспечивает порядок при проведении аукциона;

аукционист оглашает наименование, основные характеристики и начальную цену размера арендной платы, величину повышения начальной цены предмета аукциона («шага аукциона»), информации об участниках, допущенных к участию в аукционе, и присутствующих на аукционе участников аукциона, а также разъясняет правила и конкретные особенности проведения аукциона;

участники аукциона поднимают карточки после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого очередного размера арендной платы в случае, если готовы  заключить договор аренды в соответствии с этим размером арендной платы;

в случае заявления цены, кратной «шагу аукциона», эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек и ее оглашения;

участники не вправе иными способами заявлять свои предложения о цене имущества;

если названная цена меньше или равна предыдущей, или не кратна шагу аукциона, она считается незаявленной;

каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущего размера арендной платы на «шаг аукциона». После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с «шагом аукциона»;

при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названным аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет этот размер арендной платы три раза.

Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора - тот участник аукциона, номер карточки которого был назван аукционистом последним По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет размер арендной платы и номер карточки победителя аукциона, а также иного участника, который сделал предпоследнее предложение о размер арендной платы.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет организатор аукциона. Процедура аукциона считается завершенной с момента подписания организатором аукциона протокола об итогах аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона. 

7. Ознакомление с проектом договора аренды

Проект договора аренды земельного участка, размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов http://torgi.gov.ru и на сайте администрации Параньгинского муниципального района http://mari-el.gov.ru/paranga.

РАЗДЕЛ II. ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ АУКЦИОНА

ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в аукционе

на право заключения договора аренды земельного участка
по лоту №___________________ (указать № лота )

Настоящим _____________________________________________________________ 

                                                         (наименование участника аукциона)

подтверждает, что для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды земельного участка по лоту №________________________ (указать № лота) направляются документы перечисленные ниже.

	№№ п\п
	Наименование документов
	Страницы 

с __ по __
	Количество страниц

	1. 
	заявка на участие в аукционе по установленной в аукционной документации о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка
	
	

	2. 
	копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан)
	
	

	3. 
	надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов
о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо
	
	

	4. 
	документы, подтверждающие внесение задатка на участие в аукционе
	
	

	
	ВСЕГО листов:
	


Участник аукциона
(уполномоченный представитель) 



_________________________________ (Ф.И.О.)

(подпись)

В данной форме приведен перечень документов, которые должны представить все участники аукциона. Другие документы прикладываются участниками аукциона самостоятельно, по собственному желанию.
ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
ОРГАНИЗАТОРУ ТОРГОВ

Отдел имущества Параньгинского района

З А Я В К А

на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, назначенном на «11 »  мая 2022 г.
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(полное наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество (при наличии) гражданина, подающего заявку)

далее именуемый Заявитель, в лице ___________________________________________

                                                                                         (фамилия,  имя, отчество (при наличии), должность)

действующ____ на основании ________________________________________________,

                                                                        (в случае, если от имени заявителя действует представитель)

 просит признать участником аукциона на право заключения договора аренды земельного участка (далее – аукцион), по лоту № ____, в отношении земельного участка с кадастровым номером _________________________________, общей площадью ______________ кв. м, категория земель - ____________________________ ___________________________________________________________________________

местоположение: ____________________________________________________________

___________________________________________________________________________.

Принимая решение об участии в аукционе обязуюсь:
1) соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона;

2) в случае признания победителем аукциона (единственным участником аукциона) подписать и представить Организатору торгов договор аренды земельного участка 
в течение 30 (тридцати) дней со дня направления проекта указанного договора.

уведомлен:

1) что в случае признания участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, и при уклонении победителя аукциона от заключения с Организатором торгов договора аренды земельного участка, мне будет предложено заключить с Организатором торгов указанный договор в течение 30 (тридцати) дней со дня направления проекта указанного договора по цене, предложенной победителем аукциона;

2) что в случае уклонения от заключения с Организатором торгов в установленном порядке договора аренды земельного участка задаток, внесенный для участия в аукционе, не возвращается.

  Юридический, почтовый адрес, банковские реквизиты для возврата задатка, контактный телефон заявителя – юридического лица (реквизиты документа, удостоверяющего личность заявителя, адрес места жительства и места фактического проживания заявителя, банковские реквизиты для возврата задатка, ИНН, контактный телефон заявителя – гражданина):

___________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

      Приложения:

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (для граждан);

2) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов
о государственной регистрации юридического лица в соответствии
с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

3) документ, подтверждающий внесение задатка.

Должность                                                         подпись                                расшифровка подписи                             дата подписания
Заявка принята Организатором торгов:

час.____мин.____ «___»___________20 _ г. за № ____

Подпись уполномоченного лица Организатора торгов ____________/_________________
«Согласие на обработку персональных данных

Я,____________________________________________________________________

Фамилия Имя Отчество (при наличии) Претендента и его представителя

________________________________________________________________

Адрес Претендента и  его представителя

___________________ __________ выдан _________ _____________________

Документ, удостоверяющий личность       Номер документа                               Дата выдачи                       Орган, выдавший документ

в соответствии со статьей 9 Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», даю свое бессрочное согласие администрации муниципального образования «Параньгинский муниципальный район» (адрес: РМЭ, п.Параньга, ул.Новая, д.4) на обработку моих персональных данных и персональных данных представляемого по доверенности от __________ (ненужное зачеркнуть), включающих фамилию, имя, отчество, год, месяц, дату и место рождения, пол, данные документа удостоверяющего личность, ИНН, адрес регистрации и фактического проживания, гражданство и семейное положение, контактные телефоны неавтоматизированным и автоматизированным (с помощью ПЭВМ и специальных программных продуктов) способом, а также посредством их получения из иного государственного органа, органа местного самоуправления и подведомственной им организации, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, в целях обеспечения соблюдения законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Республики Марий Эл, обеспечения необходимых условий для участия в торгах и последующего оформления предмета торгов в собственность (аренду). Данное согласие может быть мною отозвано в любое время путем направления письменного обращения.

Подпись Заявителя  
               ______________/__________________________ (полномочного представителя)
                                    «____»____________201_ г.

ПРОЕКТ ДОГОВОРА
Договор № - 

аренды земельного участка 

п. Параньга                                                                                                                                      от   ________ 20___ года

Отдел управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Параньгинского муниципального района Республики Марий Эл, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя отдела Шарафиева Илфата Мансуровича, действующего на основании  Положения об Отделе оперативного управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Параньгинского муниципального района Республики Марий Эл, с одной стороны  и _______________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили  настоящий  договор  о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает за плату в во временное владение и пользование на праве аренды земельный участок (далее Участок) с условиями настоящего Договора. 

1.2. По настоящему Договору передается Участок, расположенный по адресу:

Республика Марий Эл, Параньгинский район, _____________

Площадь   участка: _____________ кв.м. Кадастровый номер 12:12:______, Категория земель: земли ________
Разрешенное использование _______________. 

Сведения о наличии в отношении передаваемого земельного участка обременения: _____
Существующие ограничения использования земельного :
1.3. Участок передается для осуществления Арендатором следующих видов деятельности (цели использования): ____________________.
1.4. Основание заключения договора аренды: Протокол № ___ аукционной комиссии от ____ 20___ года.

Участок передается Арендодателем Арендатору в аренду  на срок  49 лет  с ________20___ года  по  ___ __________ 20___ года.
2. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

2.1 Арендная плата за пользование Участком вносится Арендатором в порядке и на условиях определенных в настоящем Договоре.

2.2. Размер годовой арендной платы Участка установленный по итогам аукциона и составляет ___________ (_________ руб. ____ коп) рублей.
Ежеквартальная арендная плата устанавливается в размере ______ (_________________ руб. ___ коп.) рублей.

2.3. Арендная плата за Участок вносится Арендатором ежеквартально,  не позднее 25 (двадцать пятого) числа второго  месяца квартала.

2.4. Внесенный Арендатором задаток для участия в аукционе на заключение Договора в сумме __________ (_________ руб. ___ коп.) рублей, засчитывается в счет арендной платы за Участок:

2.5. Арендатор вправе осуществить авансовый платеж. Авансовый платеж не освобождает Арендатора от уплаты разницы по платежам, возникшей в результате повышения арендной платы за земельный участок в период срока авансирования. Указанная разница по платежам вносится Арендатором не позднее 30 календарных дней со дня изменения арендной платы. В случае прекращения (расторжения) настоящего Договора по инициативе Арендатора, авансовый платеж Арендатору не возвращается.

2.6. Арендная плата исчисляется с         ________20___ года.

2.7. Арендная плата перечисляется по следующим реквизитам: 

Получатель - Администрация Параньгинского муниципального района, ИНН 1211000629, КПП 121101001, р/с 03100643000000010800  Банк Отделение-НБ Республика Марий Эл банка России // УФК по Республике Марий Эл г.Йошкар-Ола, к/с 40102810545370000075, БИК 018860003, ОКТМО 88644000 – код дохода 903 111 05025 05 0000 120 «Доходы от арендной платы за земли, находящиеся в собственности муниципального района».  
2.8. Размер годовой арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям: 

Размер годовой арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям: 

арендная плата изменяется ежегодно, в одностороннем порядке  арендодателем  на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была произведена  оценка, осуществленная не позднее чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы;
при изменении правил определения арендной платы за земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности;

на основании отчета независимого оценщика по определению рыночной стоимости арендной платы один раз через каждые пять лет, в течение срока аренды.

В связи с пересмотром Арендодателем размера арендной платы в одностороннем порядке по указанным в настоящем пункте основаниям Арендатор уведомляется об этом письмом, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора, и пересмотренные условия о размере арендной платы принимаются Арендатором в бесспорном порядке.

2.9. Не использование Участка Арендатором не является основанием не внесения арендной платы и невыполнения обязанностей Арендатора. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель имеет право:

- на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с момента заключения Договора с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором требования использования Участка по целевому назначению и в соответствии с видом разрешенного использования;
требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием Участка не по целевому назначению и использованием, не отвечающим виду его разрешенного использования, а также прекращения применения способов использования, приводящих к его порче. При этом Арендодатель может потребовать досрочного расторжения Договора при использовании Участка не по целевому назначению и не в соответствии с видом его разрешенного использования, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы в течение 2-х месяцев с момента наступления срока оплаты, в иных случаях предусмотренных законодательством.

· вносить в государственные органы власти, осуществляющие государственный земельный надзор, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных настоящим Договором.

· требовать от Арендатора возмещение убытков, причиненных ухудшением качества арендованных земель и экологической обстановки в результате деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством;

· Арендодатель обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

3.2. Арендодатель обязан:

- выполнять в полном объеме все условия Договора;

- передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

· не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству Российской Федерации.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор имеет право:

- производить улучшения Участка, в соответствии с его целевым назначением по проекту, согласованному в установленном порядке;

- в период действия Договора (с учетом оговоренных в нем обязанностей) совершать сделки с объектами недвижимости, находящимися на Участке и принадлежащими Арендатору. Не позднее 10 (десяти) дней с даты, совершения сделки, связанной с переходом прав собственности на объекты недвижимости, письменно известить об этом Арендодателя с указанием, ее условий и реквизитов лица или лиц, с которыми совершена эта сделка;

- на сохранение всех прав по настоящему Договору при смене собственника переданного в аренду Участка;

- требовать через суд выполнения Арендодателем всех условий Договора;

4.2. Арендатор обязан:

· принять у Арендодателя земельный участок с даты, заключения настоящего Договора;

· своевременно в соответствии с условиями настоящего Договора вносить арендную плату за пользование земельным участком;

· эффективно использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

- в случае  изменения площади и границ Участка обеспечить установление в разумный срок новых границ Участка на местности и изготовление кадастрового плана;

· повышать плодородие почв и не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности;

·    осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране участка; 

·  не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка;

·   не нарушать права других землепользователей, возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.

· производить опашку арендуемых земель прилегающих к населенным пунктам, лесу и пожароопасным объектам;

·  сдавать отчет о посеве и уборке урожая в отдел статистики Параньгинского района;

· содержать в благоустроенном виде придорожную полосу; содержать в чистоте прилегающую территорию, регулярно производить уборку земель общего пользования, прилегающих к границам арендуемого Участка;   

· сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

· осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования природными объектами; 

· соблюдать при использовании земельного участка строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, не допускать загрязнение, захламление, деградацию и   ухудшение плодородия почв;

· не допускать на Участке  сжигание растительности и пожнивных остатков; 

· на земельном участке прилегающей к лесу, обеспечить его очистку от сухой травянистой растительности, пожнивных остатков, валежника, порубочных остатков, мусора и других горючих материалов на полосе шириной не менее 10 метров от леса либо отделяют лес противопожарной минерализованной полосой шириной не менее 0,5 метра или иным противопожарным барьером;
· на земельном участке прилегающей к населенным пунктам, обеспечить на полосе шириной не менее 10 метров противопожарной минерализованной полосой;
· выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом РФ, федеральными законами и иными нормативно-правовыми актами;

· прекратить право аренды на часть земельного участка по требованию Арендодателя, в случае необходимости размещения инвестиционных площадок;

· обеспечить Арендодателю, уполномоченным органам государственной власти и муниципальным органам свободный доступ на земельный участок, не препятствовать лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

· выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации, имеющихся на участке, подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию, соблюдать их охранные зоны; 

- 
соблюдать прилегающие к водным объектам, водоохранные зоны шириной 200 метров от береговой линии и прибрежные защитные полосы шириной 50 метров от береговой линии, 

в границах водоохранных зон запрещаются:  использование сточных вод для удобрения почв;  размещение скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;  движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;  

в границах прибрежных защитных полос наряду с вышеуказанными ограничениями запрещаются: распашка земель; размещение отвалов размываемых грунтов; выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн; соблюдать иные требования установленные Водным кодексом; обеспечивать свободный доступ граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

· не нарушать права ограниченного пользования земельным участком другими землепользователями, оформленными в установленном порядке;

· направить в десятидневный срок Арендодателю письменное уведомление в случаях: прекращения деятельности Арендатора; изменения юридического адреса и иных реквизитов Арендатора. Указанные уведомления являются основанием для внесения изменений в Договор либо для его расторжения;

· после окончания действия Договора в течение 10 (десяти) дней передать участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального, т.е. на момент заключения Договора, пригодном для его дальнейшего целевого использования;

· выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

 5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством.

5.2. При неуплате Арендатором платежей в сроки и в размерах, установленных настоящим Договором, с Арендатора взыскивается неустойка в размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки.
5.3. За несвоевременный  возврат Арендатором Участка по окончании действия Договора подлежит уплате неустойка в размере арендной платы за весь период задержки возврата Участка.

5.4. Уплата неустойки в соответствии с п.п. 5.2. и 5.3. настоящего Договора не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств и устранения нарушений.

5.5. Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору по ценам на день удовлетворения требования о возмещении убытков. При этом убытки подлежат возмещению Арендодателю сверх неустойки.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания настоящего Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что он имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды и лица, подписавшие его, уполномочены на это.

6.2. Отсрочка или невозможность для любой из сторон соблюсти свои права по настоящему Договору не влечет за собой несоблюдение этого права в дальнейшем.

6.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка не является основанием для одностороннего расторжения настоящего Договора.

6.4. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением (ненадлежащим  исполнением) Арендатором условий Договора Арендатор обязан передать в государственную или муниципальную собственность результаты работ по строительству объектов инженерной инфраструктуры, выполненных к моменту расторжения Договора.

6.5. На момент заключения настоящего договора Арендатор обладает полной информацией о всех обременениях и ограничениях на использование Участка, о разрешении на застройку Участка, об использовании соседних участков и иной существенной информацией об арендуемом Участке.

6.6. Настоящий Договор имеет силу акта приема-передачи Участка.

7. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ, ИЗМЕНЕНИЯ, 

РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ.

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

7.2. Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора аренды действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся сторон, кроме случаев упомянутых в Договоре.

7.3. Договор может быть расторгнут по обоюдному согласию сторон. В случае расторжения (прекращения) настоящего Договора по инициативе Арендатора, Арендатор обязан выплатить арендную плату за один месяц, в котором произошло расторжение (прекращение) Договора, если иное не предусмотрено настоящим Договором. Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по платежам.
Для досрочного расторжения договора сторонами признаются существенными следующие нарушения :

- при использовании Арендатором Участка в целях, не предусмотренных Договором.
-при не использовании Арендатором Участка в соответствии с целями, указанными в Договоре, в течение одного года с момента вступления Договора в силу.
- при невнесении арендной платы более двух сроков подряд.
7.4. Право аренды прекращается со дня расторжения Договора. 

7.5. О форс-мажорных обстоятельствах (действия непреодолимой силы, которая не зависит от воли сторон) каждая из сторон обязана немедленно в письменной форме известить другую

 сторону по настоящему Договору. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 3 (трех) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течении 3 (трех) месяцев стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения.

7.6. Споры, возникающие между сторонами по вопросам, предусмотренным настоящим Договором или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров – в судебном порядке.

7.7. Все споры рассматриваемые в судебном порядке  рассматриваются в судебном участке №35 Сернурского судебного участка Республики Марий Эл (в случае если арендатором является физическое лицо), либо в Сернурском районном суде Республики Марий Эл, или в Арбитражном суде  Республики Марий Эл (в случае если арендатором является юридическое лицо или индивидуальный предприниматель)

7.8. Договор  подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, два - Арендодателю, один - Арендатору.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель

Отдел управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Параньгинского муниципального района 

Юридический адрес-425570, Республика Марий Эл, п. Параньга, ул. Новая, дом 4,  тел. 4-15-59. 

ИНН 1211002175, КПП 121101001 ОКТМО 88644000 
Руководитель отдела      _____________И.М. Шарафиев
  М.П.
	Арендатор

_____________________________

Юридический адрес: ___________ __________________________ реквизиты: ИНН/КПП ____________________ 

р/с _______________ к/сч ____________

__________________________

М.П.
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