ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к постановлению Аденской сельской администрации Килемарского муниципального района 
Республики Марий Эл
от  7 апреля 2023 г. № ___

[bookmark: _GoBack]ДОГОВОР  № ________/23ф
 аренды земельного участка
с. Арда                                                                                                                          от ____________2023  года

Ардинская сельская администрация Килемарского муниципального района Республики               Марий Эл, в лице главы _________ действующей на основании __________________________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», 
и ______________________________________________________, 
именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии 
с постановлением Ардинской сельской администрации Килемарского муниципального района Республики Марий Эл от 7 апреля 2023 г. № __
и на основании Протокола об итогах проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности Республики Марий Эл, в электронной форме от «____» __________ 2023 г. заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок общей площадью 240647 кв. м,
кадастровый номер 12:03:0801001:240,
категория земель: земли сельскохозяйственного назначения,
вид разрешенного использования: сельскохозяйственное использование, для сельскохозяйственного производства, 
имеющий местоположение: Республика Марий Эл, Килемарский район, Ардинское сельское поселение в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, за плату во временное пользование, в соответствии с условиями настоящего Договора.
Участок находится в собственности Ардинского сельского поселения, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации №12:03:0801001:240-12/008/2017-1 от 22.03.2017.
Ограничения (обременения) права: не зарегистрированы.
Ограничения использования земельного участка:
Согласно данным выписки из ЕГРН: Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 ЗК РФ; срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации  от 24.02.2009 № 160; Содержание ограничения(обременения): правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон; Реестровый номер границы:12:03-6.14; Вид зоны: Охранная зона объекта электросетевого хозяйства-воздушной линии электропередачи ВЛ-1002 ПС 110/35/10 кВ Визимьяры.
1.2. Земельный участок длительное время не использовался по целевому назначению. Выращивание сельскохозяйственных культур не осуществлялось. На земельном участке имеются признаки нарушения земельного законодательства, выразившиеся в невыполнении установленных требований и обязательных мероприятий по улучшению, защите земель и охране почв от ветровой водной эрозии, и предотвращению других процессов и иного негативного воздействия на окружающую среду, ухудшающих качественное состояние земель. 
На земельном участке имеется древесно-кустарниковая растительность. Степень залесенности на дату передачи земельного участка составляет примерно 7-10 %. 
1.3. Требуется проведение культуртехнической мелиорации в целях вовлечения земельного участка в сельскохозяйственный оборот в соответствии со статьей 8 Федерального закона                               «О мелиорации земель».
В срок до __________________ (не более одного года со дня заключения договора аренды) представить в отдел по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Килемарского муниципального района Республики Марий Эл копию договора на агрохимическое обследование земельного участка.
1.4.Установить срок освоения земельного участка с ____________ 2023г. по ____________ 2025г.
График вовлечения земельного участка в сельскохозяйственный оборот согласно приложению.
1.5. Установлены следующие обременения на земельный участок: нет.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка в соответствии со ст. 39.8 Земельного кодекса РФ составляет 
40 лет и устанавливается: с _____________ 2023 года по _______________ 2063 года.
2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл.
Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания Сторонами.

3.РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Размер ежегодной арендной платы за Участок составляет 24 000,00 (двадцать четыре тысячи) рублей 00 копеек в год по начальной цене аукциона. 
Отчет об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы земельного участка           № 37-23 от 27.02.2023, изготовленный  независимым оценщиком (ЧПО Бурковым Е.В. ИНН 121522872843 (Выписка из реестра саморегулируемой организации оценщиков от 08.02.2018г.) 
На основании пунктом 7.6 Решения Собрания депутатов Ардинского сельского поселения Килемарского муниципального района Республики Марий Эл от 22 декабря 2021 года №117 «Об утверждении Положения об аренде земельных участков находящихся в собственности муниципального образования «Ардинское сельское поселение» (в ред. от 18.01.2023г. № 159), заявления ___________ от __________.,  размер арендной платы за земельный участок на первые три года уменьшен на 25% (6 000,00 рублей за каждый  год аренды). 
Арендная плата с ___________ 2023 года по ______________ 2024 года составляет                    18 000(двадцать одна тысяча шестьсот) рублей 00 копеек.
Арендная плата с ___________ 2024 года по ______________ 2025 года составляет                 18 000 (двадцать одна тысяча шестьсот) рублей 00 копеек 
Арендная плата с ___________ 2025 года по ______________ 2026 года составляет                18 000 (двадцать одна тысяча шестьсот) рублей 00 копеек.
Внесенный арендатором задаток в сумме 24 000,00 (двадцать четыре тысячи) рублей 00 копеек засчитывается в счет арендной платы за земельный участок.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально не позднее 25 (двадцать пятого) числа последнего месяца квартала, а за четвертый квартал не позднее 15 ноября текущего года путем перечисления на счет:
УФК по Республике Марий Эл (Ардинская сельская Администрация) ИНН 1204002914, КПП 120401001, ОКТMО 88616403,  ОТДЕЛЕНИЕ - НБ РЕСПУБЛИКА МАРИЙ ЭЛ БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Маий Эл г. Йошкар-Ола, Код бюджета 08030039, БИК ТОФК 018860003, Код по сводному реестру 883А0386, Казначейский счет 03100643000000010800,            ЕКС 40102810545370000075,Код дохода 904 1 11 05025 10 0000 120 .

3.3.   Арендная плата начисляется с ________________ 2023 года.
3.4. Арендная плата подлежит перерасчету в связи с изменением рыночной стоимости права аренды земельного участка, но не чаще одного раза в пять лет. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 01 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.
Надлежащим уведомлением об изменении платы/порядка определения размера платы является:
	- опубликование в официальном информационном стенде администрации Килемарского муниципального района соответствующего информационного сообщения;
	- размещение на официальном сайте Уполномоченного органа соответствующего информационного сообщения;
	- письмом.
	- путем направления на электронный адрес Арендатора.
	Способ уведомления определяется по усмотрению Уполномоченного органа. В случае если уведомление осуществляется одновременно несколькими способами, датой, с которой Арендатор считается надлежащим образом уведомленным, является дата первого уведомления.
	Арендатор обязан произвести оплату по измененному порядку либо по измененному размеру платы в сроки, предусмотренные п. 3.2. настоящего Договора.
	В подтверждение внесения платы Арендатор представляет копии платежных документов в Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Килемарского муниципального района (кабинет №17 по адресу Республика Марий Эл, Килемарский район, пгт. Килемары, ул. Садовая, д. 55).

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.    Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более чем за 6 месяцев, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п.3.4 и нарушения других условий договора.
4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.3. Вносить в государственные органы власти, осуществляющие государственный земельный надзор, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором.
4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.2.    Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Передавать Арендатору участок по акту приема-передачи.
4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.
4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.
4.3.    Арендатор имеет право:
4.3.1.  Использовать участок на условиях, установленных Договором.
4.3.2. С согласия арендодателя сдавать участок в субаренду.
4.3.3. Отказаться от использования части земельного участка при условии раздела земельного участка на самостоятельные земельные участки.
4.4.    Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием. Вид разрешенного использования земельного участка не подлежит изменению.
4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.
4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на участок по их требованию.
4.4.5. Использовать земельный участок способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
4.4.6. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с законодательством;
4.4.7. Осуществлять мероприятия по охране земель;
4.4.8. Соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;
4.4.9. Не допускать загрязнение, захламление почв на земельном участке;
4.4.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном освобождении.
4.4.11. Не допускать действия, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территорий, а также выполнять работы по благоустройству территории.
4.4.12. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменениях своих реквизитов.
4.4.13. После прекращения срока действия Договора в течение 10 (десяти) дней со дня его прекращения передать участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального, т.е. на момент заключения Договора, пригодном для его дальнейшего целевого использования.
4.4.14. Не передавать права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе: не отдавать арендные права земельного участка в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды Участка, не передавать земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка.
4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
При неуплате Арендатором платежей в сроки и в размерах, установленных настоящим Договором, с Арендатора взыскивается неустойка в размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от неуплаченной суммы арендной платы за каждый день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном              п .3.2 Договора.
5.2. Ответственность Сторон за нарушения обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.
6.2. Договор аренды может быть расторгнут по соглашению сторон, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, в случаях, когда арендатор:
- пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества, либо с неоднократными нарушениями;
- существенно ухудшает имущество;
- более двух раз подряд, по истечении установленного договором срока платежа, не вносит арендную плату.
6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в судебном порядке по месту заключения Договора.


8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
8.1 Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания настоящего Договора 
у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что он имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из Сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды и лица, подписавшие его, уполномочены на это.
8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника земельного участка не является основанием для одностороннего расторжения настоящего Договора.
8.3. На момент заключения настоящего договора Арендатор обладает полной информацией о всех обременениях и ограничениях на использование земельного участка, о разрешении на застройку земельного участка, об использовании соседних участков и иной существенной информацией об арендуемом земельном участке. 
8.4. Настоящий договор составлен в форме электронного документа, подписан сторонами               с применением усиленных квалификационных электронных подписей уполномоченных лиц сторон договора, а также на бумажном носителе.
Приложение: Акт приема-передачи земельного участка в аренду, являющийся неотъемлемой частью Договора.
9.РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
Ардинская сельская администрация Килемарского муниципального района, Республика Марий Эл, Килемарский район, с. Арда, ул. Школьная, 5
ИНН 1204002914, КПП 120401001
Контактный телефон: 8(83643) 2-38-91, телефон отдела по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Килемарского муниципального района 8/83643/2-13-67
         __________________    

АРЕНДАТОР:
	___________________  

Приложение № 1
к договору аренды земельного участка
№ ______/23ф от _________2023 года
АКТ 
приема-передачи земельного участка в аренду
с. Арда                                                                                                                                 от __________ 2023 года


Ардинская сельская администрация Килемарского муниципального района Республики               Марий Эл, в лице главы _________ действующей на основании __________________________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», 
и ______________________________________________________, 
именуемый в дальнейшем «Арендатор», принимает во временное пользование земельный участок, собственность Ардинского сельского поселения (12:03:0801001:240-12/008/2017-1 от 22.03.2017), 
общей площадью 240647 кв. м,
кадастровый номер 12:03:0801001:240,
категория земель: земли сельскохозяйственного назначения,
вид разрешенного использования: сельскохозяйственное использование, для сельскохозяйственного производства, 
имеющий местоположение: Республика Марий Эл, Килемарский район, Ардинское сельское поселение в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, за плату во временное пользование, в соответствии с условиями настоящего Договора.
Настоящий акт приема - передачи земельного участка является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка от __________2023 года № _______/23ф и составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
Арендатор, до подписания настоящего акта, осмотрел земельный участок в натуре; ознакомился с характеристиками земельного участка, информацией об обременениях и ограничениях на использование земельного участка, о разрешении на застройку, об использовании соседних участков и иной существенной информацией о земельном участке; ознакомился с подземными и наземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и претензий к земельному участку не имеет. Рекламации (претензии) отсутствуют.
Настоящий Акт составлен в форме электронного документа, подписан сторонами с применением усиленных квалификационных электронных подписей уполномоченных лиц сторон.
Юридические адреса и подписи сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
Ардинская сельская администрация Килемарского муниципального района, Республика Марий Эл, Килемарский район, с. Арда, ул. Школьная, 5
ИНН 1204002914, КПП 120401001
Контактный телефон: 8(83643) 2-38-91, телефон отдела по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации Килемарского муниципального района 8/83643/2-13-67
         __________________    

АРЕНДАТОР:
	__________________
Приложение 
к договору аренды земельного участка
№ _______/23ф от ________ 2023 года


График 
вовлечения земельного участка в сельскохозяйственный оборот

	Год вовлечения
	Виды работ
	Объем работ, кв. м      (с нарастающим итогом)

	2023
	
	

	2024
	
	

	
	
	

	2025…
	
	

	
	
	



____________


