  ПРОЕКТ

Внесение изменений в правила землепользования и застройки
городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл

Градостроительные регламенты
	ИНДИВИДУАЛЬНЫЙ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬ

КОЛОДЕЗНАЯ МАРИНА АНАТОЛЬЕВНА


	Заказчик: Советская городская администрация Советского муниципального района Республики Марий Эл
	Муниципальный контракт
№ 69/08-2023

от 07 августа 2023 года


Внесение изменений в правила землепользования и застройки
городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл

Градостроительные регламенты
	Индивидуальный предприниматель

Колодезная Марина Анатольевна
	
	М.А. Колодезная


2023 г.

ОГЛАВЛЕНИЕ
6ЧАСТЬ II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ


6Статья 29. Карта градостроительного зонирования городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл (М 1:10000)


6Статья 30. Карта зон с особыми условиями использования территорий (М:10000)


7ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


7ГЛАВА 10. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


7Статья 31. Перечень территориальных зон


8Статья 32. Градостроительные регламенты по минимальному количеству мест на стоянках для временного хранения легковых автомобилей, максимальному проценту застройки в границах земельного участка, предельному количеству этажей зданий, строений, сооружений, предельным размерам земельных участков, максимальному коэффициенту озеленения, видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции


11Статья 32.1. Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами


12Статья 32.2. Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами


14Статья 32.3. Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами


16Статья 32.4. О-1 Многофункциональная общественно-деловая зона


17Статья 32.5. О-2 – Зона специализированной общественной застройки


18Статья 32.6. П-1 – Производственная зона


19Статья 32.7. Т-1 - Зона транспортной инфраструктуры


20Статья 32.8. Т-2 - Зона инженерной инфраструктуры


21Статья 32.9. Р-1 Зона объектов отдыха


22Статья 32.10. Р-2 Зона объектов спорта


23Статья 32.11. Р-3 Зона озелененных территорий общего пользования


23Статья 32.12. С-1 Зона кладбищ


24Статья 32.13. СХ-1 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий


26Статья 32.14. СХ-2 Зона ведения садового хозяйства


27Статья 32.15. СХ-3 – Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов


29ГЛАВА 11. Градостроительные регламенты в части ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства


29Статья 33. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности


29Статья 33.1. Береговая полоса


30Статья 33.2. Водоохранная зона и прибрежная защитная полоса


32Статья 33.3. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов


34Статья 33.4. Придорожная полоса


35Статья 33.5. Защитная зона объекта культурного наследия


36Статья 33.6. Охранная зона газопроводов и систем газоснабжения


38Статья 33.7. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства


40Статья 33.8. Охранные зоны линий и сооружений и связи


42Статья 33.9. Охранная зона тепловых сетей


44Статья 33.10. Охранная зона канализационных сетей и сооружений


44Статья 33.11. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения и водопроводов питьевого назначения


45Статья 33.12. Санитарный разрыв магистральных трубопроводов углеводородного сырья





ЧАСТЬ II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
Статья 29. Карта градостроительного зонирования городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл (М 1:10000)

Карта градостроительного зонирования выполнена на основании Генерального плана городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл на всю территорию городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл. На Карте градостроительного зонирования установлены границы территориальных зон.
Статья 30. Карта зон с особыми условиями использования территорий (М:10000)
Ограничения использования территорий поселения устанавливаются в границах зон с особыми условиями использования территории в соответствии со ст. 105 Земельного кодекса. На карте зон с особыми условиями использования территорий городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл отображены следующие зоны:

· береговая полоса;

· прибрежная защитная полоса;

· водоохранная зона;

· санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов;

· придорожная полоса;

· защитная зона объекта культурного наследия;

· охранная зона газопроводов и систем газоснабжения;

· охранная зона объектов электросетевого хозяйства (вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций);

· охранная зона линий и сооружений связи;

· охранная зона тепловых сетей;

· охранная зона канализационных сетей и сооружений;

· зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

· санитарный разрыв магистральных трубопроводов углеводородного сырья.

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
ГЛАВА 10. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 31. Перечень территориальных зон

На Карте градостроительного зонирования городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл устанавливаются следующие виды территориальных зон, на которые распространяется действие градостроительных регламентов:

В соответствии с п.7 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

Жилые зоны:

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1);

2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2);

3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3);

Общественно–деловые зоны:

4. Многофункциональная общественно–деловая зона (О-1);

5. Зона специализированной общественной застройки (О-2);

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

6. Производственная зона (П-1);
7. Зона транспортной инфраструктуры (Т-1);
8. Зона инженерной инфраструктуры (Т-2);

Зоны рекреационного назначения:

9. Зона объектов отдыха (Р-1);

10. Зона объектов спорта (Р-2);

11. Зона озелененных территорий общего пользования (Р-3);

Зоны сельскохозяйственного использования:

12. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-1);

13. Зона ведения садового хозяйства (СХ-2);

14. Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов (СХ-3);

Зоны специального назначения:

15. Зона кладбищ (С-1).
Территории, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются:

1. Земли, покрытые поверхностными водами;

2. Сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения;

3. Земли лесного фонда.
Статья 32. Градостроительные регламенты по минимальному количеству мест на стоянках для временного хранения легковых автомобилей, максимальному проценту застройки в границах земельного участка, предельному количеству этажей зданий, строений, сооружений, предельным размерам земельных участков, максимальному коэффициенту озеленения, видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции 

Таблица 1

Минимальное количество мест на стоянках для временного хранения легковых автомобилей

	Объекты капитального строительства
	Минимальное количество мест

	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства
	1 место на земельный участок

	Многоквартирные дома
	1 место на 80 кв.м. общей площади жилья

	Объекты образования, физической культуры и спорта, объекты обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности
	1 место на 4 – 5 работников, а также 1 место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве

	Гостиницы, кемпинги
	От 9 до 13 мест на 100 мест

	Объекты здравоохранения и социального обеспечения
	1 место на 20 койко-мест, а также 1 место на 5 работников

	Объекты рекреации
	3 места на 1,0 га территории участка

	Кладбища
	От 10 до 20 мест на 1,0 га территории участка


На территориях общего пользования автостоянки допускается размещать при условии выполнения требований действующих нормативов по организации движения транспорта и размещению инженерных коммуникаций и озеленению улиц.

Таблица 2

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, предельное количество этажей зданий, строений, сооружений, предельные размеры земельных участков, максимальный коэффициент озеленения

	Код 
	Наименование зоны
	Максимальный процент застройки
	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений
	Предельные размеры земельных участков, га
	Минимальный коэффициент озеленения

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
	50
	3
	0,06-0,151
	20

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	50
	4
	не подлежат установлению
	20

	Ж-3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	50
	8
	не подлежат установлению
	20

	О-1
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	60
	5
	не подлежат установлению
	20

	О-2
	Зона специализированной общественно-деловой застройки
	50
	5
	не подлежат установлению
	10

	П-1
	Производственная зона
	60
	3
	не подлежат установлению
	20

	Т-1
	Зона транспортной инфраструктуры
	не подлежат установлению

	Т-2
	Зона инженерной инфраструктуры 
	не подлежат установлению

	Р-1
	Зона объектов отдыха
	не подлежат установлению
	50

	Р-2
	Зона объектов спорта
	50
	не подлежат установлению
	10

	Р-3
	Зона озелененных территорий общего пользования
	не подлежат установлению
	70

	C-1
	Зона кладбищ
	не подлежат установлению

	СХ-1
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	80
	3
	0,1-50,0
	20

	СХ-2
	Зона ведения садового хозяйства
	50
	3
	0,06-0,152
	10

	СХ-3
	Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов
	не подлежат установлению


Примечания:

Максимальный процент застройки земельных участков в случае отсутствия необходимости организации строительной площадки и постоянного размещения строительной техники (строительстве гаражей, лоджий, небольших построек и т.п.) может достигать 100%.

1 - указанные предельные размеры земельных участков по зоне Ж-1 распространяются на вновь образуемые земельные участки с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», для иных видов использования предельные размеры земельных участков не установлены.

2 - указанные предельные размеры земельных участков по зоне СХ-2 распространяются на вновь образуемые земельные участки с видом разрешенного использования «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «ведение огородничества», «ведение садоводства» в границах населенного пункта, для иных видов использования предельные размеры земельных участков не установлены.

1. Перечень градостроительных регламентов по видам использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Жилые здания:
· Многоквартирные жилые дома в 2-8 эт.;
· Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками;
· Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа;
· Блокированные жилые дома;
· Блокированные жилые дома с придомовыми участками;
· Жилые дома для обслуживающего персонала;
· Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;
· Общежития, связанные с производством и образованием;
· Садовые и дачные дома;
· Многофункциональные обслуживающие, административные и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями.
2. Административно-хозяйственные, деловые и общественные здания, строения и сооружения: 

· многофункциональные деловые и обслуживающие здания;
· здания кредитно-финансовых учреждений;
· здания проектных, научно-исследовательских и изыскательских организаций;
· здания учреждений образования;
· здания учреждений здравоохранения;
· спортивно-зрелищные, спортивно-развлекательные и физкультурно-оздоровительные здания и сооружения;
·  здания учреждений искусства, культурно-зрелищные, культурно-просветительские;
· конфессиональные объекты;
· здания предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания;
· здания предприятий связи;
· базовые станции связи;
· здания учреждений жилищно-коммунального хозяйства;
· здания правоохранительных органов и силовых структур.
3. Здания, строения и сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств.
4. Здания, строения и сооружения производственных, коммунально-складских и инженерно-технические объектов.
5. Режимные объекты.
6. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости.
7. Объекты ритуального назначения.
8. Прочие объекты.
9. Природно-рекреационные территории.
10. Территории озеленения.
11. Территории и объекты сельскохозяйственного назначения.
2. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Статья 32.1. Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Таблица 3

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.4
	Здравоохранение

	3.5
	Образование и просвещение

	5.1 
	Спорт

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	13.1
	Ведение огородничества

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	2.3
	Блокированная жилая застройка

	2.7
	Обслуживание жилой застройки

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.2.1
	Дома социального обслуживания

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.6 
	Культурное развитие

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.7
	Религиозное использование

	3.8
	Общественное управление

	3.8.1
	Государственное управление

	4.0
	Предпринимательство

	4.6
	Общественное питание

	5.1
	Спорт

	6.8
	Связь


Таблица 4

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц в условиях сложившейся застройки в случае прохождения красной линии по территории земельного участка допускается минимальное расстояние исключать.

Допускается размещение гаража по границе земельного участка, ориентированной в сторону улицы, с учетом противопожарных требований
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до края проезда.                    Допускается размещение гаража по границе земельного участка, ориентированной в сторону проезда, с учетом противопожарных требований
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6


Примечание:

Минимальное расстояние от дома до границ соседнего участка при соблюдении технических регламентов может быть уменьшено до 1 м.

Статья 32.2. Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Зона предназначена для застройки многоквартирными малоэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Таблица 5
	Код
	Основные виды разрешенного использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	2.3
	Блокированная жилая застройка

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.4
	Здравоохранение

	3.5
	Образование и просвещение

	7.5 
	Трубопроводный транспорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка

	2.7
	Обслуживание жилой застройки

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.2.3
	Оказание услуг связи

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.6 
	Культурное развитие

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.7
	Религиозное использование

	3.8
	Общественное управление

	4.0
	Предпринимательство

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	5.1
	Спорт

	6.8
	Связь


Таблица 6

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II23-03-2003 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений сооружений.               Допускается исключать минимальный отступ от красной линии в случае ее прохождения по территории земельного участка в условиях сложившейся застройки
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от территории детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 5 этажей и выше (и 5 м на дополнительный этаж)
	
	25

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания средней этажности
	м
	25 

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	7

	18
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	4

	19
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений
	м
	3


Статья 32.3. Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Зона предназначена для застройки многоквартирными среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Таблица 7
	Код
	Основные виды разрешенного использования

	2.3
	Блокированная жилая застройка

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.4
	Здравоохранение

	3.5
	Образование и просвещение

	7.5 
	Трубопроводный транспорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	2.7
	Обслуживание жилой застройки

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.2.3
	Оказание услуг связи

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.6 
	Культурное развитие

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.7
	Религиозное использование

	3.8
	Общественное управление

	4.0
	Предпринимательство

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	5.1
	Спорт

	6.8
	Связь


Таблица 8

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II23-03-2003 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений сооружений.               Допускается исключать минимальный отступ от красной линии в случае ее прохождения по территории земельного участка в условиях сложившейся застройки
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от территории детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 5 этажей и выше (и 5 м на дополнительный этаж)
	
	25

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания средней этажности
	м
	25 

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	7

	18
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	4

	19
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений
	м
	3


Статья 32.4. О-1 Многофункциональная общественно-деловая зона
Многофункциональная общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов общественного, административного, делового, финансового и коммерческого назначения, торговли, здравоохранения, культуры, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, культовых зданий, гостиниц, стоянок автомобильного транспорта и иных типов зданий, строений и сооружений массового посещения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование данной зоны.
Таблица 9

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2.3
	Оказание услуг связи

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.6
	Культурное развитие

	3.8
	Общественное управление

	3.9
	Обеспечение научной деятельности

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.0
	Предпринимательство

	4.1 
	Деловое управление

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

	4.3 
	Рынки

	4.4
	Магазины

	4.5
	Банковская и страховая деятельность

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	5.1
	Спорт

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	9.3
	Историко-культурная деятельность

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка

	3.7
	Религиозное использование

	4.9
	Служебные гаражи

	6.8
	Связь


Таблица 10

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП 23-03-2002                       
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от территорий детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5- этажных зданий)
	м
	4

	7
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8
	Максимальная высота здания
	м
	21

	9
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	10
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости
	м
	8

	11
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	12
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений 
	м
	3


Статья 32.5. О-2 – Зона специализированной общественной застройки
Зона специализированной общественной застройки предназначена для размещения объектов образования, здравоохранения, культуры, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование данной зоны.
Таблица 11

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.4 
	Здравоохранение

	3.5
	Образование и просвещение

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	3.8
	Общественное управление

	3.9
	Обеспечение научной деятельности

	5.1
	Спорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	9.3
	Историко-культурная деятельность

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.7
	Религиозное использование

	4.4
	Магазины

	6.8 
	Связь


Таблица 12

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП 23-03-2002                       
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от территорий детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5- этажных зданий)
	м
	4

	7
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8
	Максимальная высота здания
	м
	21

	9
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	10
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости
	м
	8

	11
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	12
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений 
	м
	3


Статья 32.6. П-1 – Производственная зона
Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.
Таблица 13

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	4.9.1.
	Объекты дорожного сервиса

	4.9.1.1.
	Заправка транспортных средств

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей

	6.0
	Производственная деятельность

	6.1
	Недропользование

	6.3
	Легкая промышленность

	6.4
	Пищевая промышленность

	6.5
	Нефтехимическая промышленность

	6.6
	Строительная промышленность

	6.7
	Энергетика

	6.9
	Склад

	6.9.1
	Складские площадки

	7.5 
	Трубопроводный транспорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно- разрешенные виды использования

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	3.2.4
	Общежития

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.8
	Общественное управление

	3.9
	Обеспечение научной деятельности

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.0
	Предпринимательство

	4.1
	Деловое управление

	4.2
	Объекты торговли

	4.4
	Магазины

	4.5
	Банковская и страховая деятельность

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.9
	Служебные гаражи

	6.8
	Связь

	9.3
	Историко-культурная деятельность


Таблица 14

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений 
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений магистральных улиц при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


Статья 32.7. Т-1 - Зона транспортной инфраструктуры
Зона выделяется для размещения объектов транспортной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

Таблица 15

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	2.7.2. 
	Размещение гаражей для собственных нужд

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2.3
	Оказание услуг связи

	4.9
	Служебные гаражи

	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса

	7.0
	Транспорт

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	4.1
	Деловое управление

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	6.8
	Связь

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка


Таблица 16

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений магистральных улиц при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


Статья 32.8. Т-2 - Зона инженерной инфраструктуры 
Зона выделяется для размещения объектов инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.
Таблица 17

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2.3
	 Оказание услуг связи

	4.9
	 Служебные гаражи

	4.9.1
	 Объекты дорожного сервиса

	6.7
	Энергетика

	7.0
	 Транспорт

	7.5
	 Трубопроводный транспорт

	12.0
	 Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	 Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	 Благоустройство территории

	Код
	 Условно-разрешенные виды использования

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства

	4.0
	Предпринимательство

	4.1
	 Деловое управление

	4.4
	 Магазины

	4.6
	 Общественное питание

	4.7
	 Гостиничное обслуживание

	6.8
	 Связь

	6.9
	 Склад

	8.3
	 Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.2
	 Специальная деятельность


Таблица 18

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


Статья 32.9. Р-1 Зона объектов отдыха
Зона предназначена для организации парков, скверов, бульваров, садов, используемых в целях отдыха, проведения досуга населения, а также размещения объектов, обеспечивающих эти цели.
Таблица 19

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.6
	Культурное развитие

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	5.0
	Отдых (рекреация)

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды разрешенного использования

	3.7
	Религиозное использование

	4.6
	Общественное питание

	4.8.1
	Развлекательные мероприятия


Таблица 20

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


Статья 32.10. Р-2 Зона объектов спорта
Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов, а также обслуживающих объектов, дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
Таблица 21

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	5.1
	Спорт

	7.5
	 Трубопроводный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	2.7.2. 
	Размещение гаражей для собственных нужд

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4
	Здравоохранение

	3.6
	Культурное развитие

	3.8
	Общественное управление

	4.0
	Предпринимательство

	4.1
	Деловое управление

	4.4 
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	6.8
	Связь

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка


Таблица 22

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


Статья 32.11. Р-3 Зона озелененных территорий общего пользования
Зона озелененных территорий общего пользования - не закрытые для общего доступа земельные участки, на которых граждане имеют право свободно, без каких-либо разрешений находиться и использовать имеющиеся на этих участках природные объекты в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Таблица 23

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	9.1
	Охрана природных территорий

	10.0
	Использование лесов

	10.4
	Резервные леса

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования (

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть 

	12.0.2
	Благоустройство территории 

	Код
	Условно - разрешенные виды разрешенного использования

	3.4
	Здравоохранение

	4.9.2
	Стоянка транспортных средств 

	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог 


Таблица 24

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


Статья 32.12. С-1 Зона кладбищ

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.
Таблица 25

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.7
	Религиозное использование

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	12.1
	Ритуальная деятельность

	Код
	Условно - разрешенные виды разрешенного использования

	4.9
	Обслуживание автотранспорта


Таблица 26

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений 
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений
	м
	3


Статья 32.13. СХ-1 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий – территории, предназначенные для размещения сельскохозяйственных предприятий не выше IV класса опасности, имеющих размер санитарно-защитных зон, не превышающий необходимый санитарный разрыв до объектов, указанных в пункте 5.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (Новая редакция), предназначенных для производства и переработки сельскохозяйственной продукции, транспортировки (перевозки), хранения сельскохозяйственной продукции собственного производства, а также для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование данной зоны.
Таблица 27
	Код
	Основные виды разрешенного использования

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	10.1
	Заготовка древесины

	11.3
	Гидротехнические сооружения

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	3.10.2
	Приюты для животных

	4.9
	Служебные гаражи

	4.9.2
	Стоянка транспортных средств

	6.8
	Связь


Таблица 28

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линий улиц. Допускается размещение гаража по границе земельного участка, ориентированной в сторону улицы, с учетом противопожарных требований  
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линий проездов. Допускается размещение гаража по границе земельного участка, ориентированной в сторону улицы, с учетом противопожарных требований  
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до соседнего участка
	м
	2

	4
	Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы до соседнего участка. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и т.д.) до соседнего участка. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних участках
	м
	6

	7
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) 
	м
	6

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями, защищенными трудно горючими материалами
	м
	8

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудно горючих и горючих материалов  
	м
	15

	10
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудно горючих и горючих материалов  
	м
	10

	11
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными  перекрытиями и покрытиями, защищенными трудно горючими материалами и негорючими материалами и домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудно горючих и горючих материалов  
	м
	10


Статья 32.14. СХ-2 Зона ведения садового хозяйства
Зона предназначена для размещения садовых и дачных участков, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.
Таблица 29

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	13.0
	Земельные участки общего назначения

	13.1
	Ведение огородничества

	13.2
	Ведение садоводства

	Код
	Условно - разрешенные виды использования

	2.7
	Обслуживание жилой застройки

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	2.7.2. 
	Размещение гаражей для собственных нужд

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.7
	Религиозное использование

	4.4
	Магазины

	4.9
	Обслуживание автотранспорта

	5.1
	Спорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка


*указанный вид разрешенного использования применяется для вновь образуемых земельных участков в границах населенного пункта.

Таблица 30

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц. Допускается размещение гаража по границе земельного участка, ориентированной в сторону улицы, с учетом противопожарных требований 
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до края проезда. Допускается размещение гаража по границе земельного участка, ориентированной в сторону проезда, с учетом противопожарных требований
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от других построек
	м
	1

	6
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)
	м
	6

	7
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами
	м
	8

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	15

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудно-горючих и горючих материалов.
	м
	10

	10
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами и  домами, жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов.
	м
	10


Статья 32.15. СХ-3 – Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов
Используется в целях размещения пашен, сенокосов, пастбищ, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими) в границах населенного пункта.
Таблица 31

	Код
	Основные виды разрешенного использования

	1.0
	Сельскохозяйственное использование

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории

	13.1
	Ведение огородничества

	13.2
	Ведение садоводства

	Код
	Условно - разрешенные виды разрешенного использования

	2.7
	Обслуживание жилой застройки

	2.7.2. 
	Размещение гаражей для собственных нужд

	6.8
	Связь

	6.9
	Склад

	6.9.1.
	Складские площадки


*указанный вид разрешенного использования применяется для вновь образуемых земельных участков в границах населенного пункта.

Таблица 32

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений
	м
	3


ГЛАВА 11. Градостроительные регламенты в части ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 33. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности 
Ограничения использования территорий поселения устанавливаются в границах зон с особыми условиями использования территории в соответствии со ст. 105 Земельного кодекса. На карте зон с особыми условиями использования территорий городского поселения Советский Советского муниципального района Республики Марий Эл отображены следующие зоны:

· береговая полоса;

· прибрежная защитная полоса;

· водоохранная зона;

· санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов;

· придорожная полоса;

· защитная зона объекта культурного наследия;

· охранная зона газопроводов и систем газоснабжения;

· охранная зона объектов электросетевого хозяйства (вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций);

· охранная зона линий и сооружений связи;

· охранная зона тепловых сетей;

· охранная зона канализационных сетей и сооружений;

· зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

· санитарный разрыв магистральных трубопроводов углеводородного сырья.
Статья 33.1. Береговая полоса

К территориям общего пользования относятся территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ выделяются объекты общего пользования, а также полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.

Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского рыболовства и причаливания плавучих средств.

Согласно п. 8 ст. 27 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

Статья 33.2. Водоохранная зона и прибрежная защитная полоса

В соответствии со статьей 65 Водного Кодекса Российской Федерации водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

За пределами территорий населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от местоположения соответствующей береговой линии (границы водного объекта), а ширина водоохранной зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы – от линии максимального прилива. При наличии централизованных ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается в зависимости от их протяженности от истока до устья:

· до 10 км – в размере 50 м;

· от 10 до 50 км – в размере 100 м;

· от 50 км и более – в размере 200 м.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Ширина водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, являющихся средой обитания, местами воспроизводства, нереста, нагула, миграционными путями особо ценных водных биологических ресурсов (при наличии одного из показателей) и (или) используемых для добычи (вылова), сохранения таких видов водных биологических ресурсов и среды их обитания, устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона берега.

Использование, охрана и защита территорий в границах водоохранных, прибрежных защитных полос и зон береговой полосы водных объектов регламентируются Водным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», Гражданским кодексом Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации, указами президента Российской Федерации и другими законами и нормативными правовыми актами субъектов и органов местного самоуправления Российской Федерации.

В границах водоохранных зон запрещаются:

· использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;

· размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов рыбохозяйственного значения не установлены;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

· размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов, станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

· размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

· сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых.

В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Статья 33.3. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон устанавливаются в целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом от 30.03.99 N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».

2. Особый режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах определяется техническими регламентами, а в случае их отсутствия - применяемыми до их утверждения санитарными нормами и правилами.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ.

Санитарно-защитные зоны показаны на Карте зон с особыми условиями использования территории.

3. В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

3.1. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

3.2. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

3.3. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

3.4. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

3.5. Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

3.6. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

4. Санитарно-защитная зона для предприятий V класса вредности по СанПиН должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади её территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

5. Для постановки на кадастровый учет границ санитарно-защитных зон необходимо установить размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств путем изготовления проектов обоснования санитарно-защитных зон с расчетами загрязнения атмосферного воздуха, физического воздействия на атмосферный воздух, с учетом результатов натурных исследований и измерений атмосферного воздуха, уровней физического воздействия на атмосферный воздух, выполненных в соответствии с программой наблюдений, представляемой в составе проекта.

6. Для промышленных объектов и производств III, IV и V классов опасности размеры санитарно-защитных зон могут быть установлены, изменены на основании решения и санитарно-эпидемиологического заключения Главного государственного санитарного врача субъекта Российской Федерации или его заместителя на основании: (в ред. Изменения N 1, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 10.04.2008 N 25)- действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;- результатов экспертизы проекта санитарно-защитной зоны с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные поля (ЭМП) и др.).

Статья 33.4. Придорожная полоса

В соответствии ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской федерации» от 08.11.2007 №257-ФЗ придорожной полосой автомобильной дороги являются территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги.

Статья 33.5. Защитная зона объекта культурного наследия

Согласно ст. 34.1 Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия установлены предусмотренные статьей 56.4 Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» требования и ограничения.

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются:

1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника;

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля.

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.

Согласно п. 18 постановления Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» утвержденные границы зон охраны объекта культурного наследия (объединенной зоны охраны), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон обязательно учитываются и отображаются в документах территориального планирования, правилах землепользования и застройки, документации по планировке территории (в случае необходимости в указанные документы вносятся изменения в установленном порядке).

В соответствии со статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (с изменениями на 29.07.2017) объекты культурного наследия подразделяются на следующие категории историко-культурного значения:

· объекты культурного наследия федерального значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры Российской Федерации, а также объекты археологического наследия;

· объекты культурного наследия регионального значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта Российской Федерации;

· объекты культурного наследия местного (муниципального) значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры муниципального образования.

Статья 33.6. Охранная зона газопроводов и систем газоснабжения

В соответствии п.7 «Правил охраны газораспределительных сетей», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 20.11.200 № 878, для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

8. Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для многониточных.

9. Нормативные расстояния устанавливаются с учетом значимости объектов, условий прокладки газопровода, давления газа и других факторов, но не менее строительных норм и правил, утвержденных специально уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в области градостроительства и строительства.

10. Трассы подземных газопроводов обозначаются опознавательными знаками, нанесенными на постоянные ориентиры или железобетонные столбики высотой до 1,5 метров (вне городских и сельских поселений), которые устанавливаются в пределах прямой видимости не реже чем через 500 метров друг от друга, а также в местах пересечений газопроводов с железными и автомобильными дорогами, на поворотах и у каждого сооружения газопровода (колодцев, коверов, конденсатосборников, устройств электрохимической защиты и др.). На опознавательных знаках указывается расстояние от газопровода, глубина его заложения и телефон аварийно-диспетчерской службы.

11. Опознавательные знаки устанавливаются или наносятся строительными организациями на постоянные ориентиры в период сооружения газораспределительных сетей. В дальнейшем установка, ремонт или восстановление опознавательных знаков газопроводов производятся эксплуатационной организацией газораспределительной сети. Установка знаков оформляется совместным актом с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, по которым проходит трасса.

12. В местах пересечения газопроводов с судоходными и сплавными реками и каналами на обоих берегах на расстоянии 100 м от оси газопроводов устанавливаются навигационные знаки. Навигационные знаки устанавливаются эксплуатационной организацией газораспределительной сети по согласованию с бассейновыми управлениями водных путей и судоходства (управлениями каналов) и вносятся последними в лоцманские карты.

13. Исполнительная съемка газораспределительных сетей и границ их охранных зон выполняется в единой государственной или местной системах координат и оформляется в установленном порядке. Организации - собственники газораспределительных сетей или эксплуатационные организации обязаны включать сведений о границах охранных зон газораспределительных сетей, направляемых указанными организациями в органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации с заявлением об утверждении границ охранной зоны газораспределительных сетей.

Статья 33.7. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются с целью обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации данных объектов в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередач, устанавливаются санитарно-защитные зоны в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03 марта 2018 г. № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон».

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

Таблица 33
Требования к границам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства

	№ п/п
	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	1
	до 1
	2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	2
	1 - 20
	10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	3
	35
	15

	4
	110
	20

	5
	150, 220
	25


б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи.

Согласно Постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (далее Постановление) охранные зоны устанавливаются вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии:

· ПС-220 кВ – 25м;

· ПС-110 кВ – 20 м;

· ПС-35 кВ – 15 м;

· ТП-10 кВ – 10 м.

В соответствии с Постановлением в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещается:

· строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

· производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов;

· посадка и вырубка деревьев и кустарников.

Статья 33.8. Охранные зоны линий и сооружений и связи

Охранные зоны линий и сооружений связи установлены в соответствии с требованиями Федерального закона от 07.07.2003 № 126-ФЗ «О связи» и Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578. Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются для обеспечения сохранности действующих кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также сооружения связи Российской Федерации.

Охранные зоны линий связи устанавливаются регламентами использования территории в соответствии с требованиями Правил.

Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности:

· производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения;

· производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, коммунальных и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;

· открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);

· огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;

· самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;

· совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).

Без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:

· осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);

· производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;

· производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

· устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

· устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами;

· производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

· производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

Предприятиям, в ведении которых находятся линии связи и линии радиофикации, в охранных зонах разрешается:

· устройство за свой счет дорог, подъездов, мостов и других сооружений, необходимых для эксплуатационного обслуживания линий связи и линий радиофикации на условиях, согласованных с собственниками земли (землевладельцами, землепользователями, арендаторами), которые не вправе отказать этим предприятиям в обеспечении условий для эксплуатационного обслуживания сооружений связи;

· разрытие ям, траншей и котлованов для ремонта линий связи и линий радиофикации с последующей их засыпкой;

· вырубка отдельных деревьев при авариях на линиях связи и линиях радиофикации, проходящих через лесные участки, осуществляется в уведомительном порядке, в соответствии со статьей 45 Лесного кодекса Российской Федерации и правилами использования лесов для строительства, реконструкции, эксплуатации линейных объектов. Полученная при этом древесина используется согласно действующему гражданскому и лесному законодательству.

Работы по прокладке, докладке и ремонту кабельных линий связи и линий радиофикации, проходящих по сельскохозяйственным угодьям, садовым и дачным участкам, должны производиться, как правило, в период, когда эти угодья не заняты полевыми культурами, а работы по ликвидации аварий и эксплуатационному обслуживанию линий связи и линий радиофикации – в любой период.

Юридические и физические лица, ведущие хозяйственную деятельность на земельных участках, по которым проходят линии связи и линии радиофикации, обязаны:

· принимать все зависящие от них меры, способствующие обеспечению сохранности этих линий;

· обеспечивать техническому персоналу беспрепятственный доступ к этим линиям для ведения работ на них (при предъявлении документа о соответствующих полномочиях).

Статья 33.9. Охранная зона тепловых сетей

Охранная зона тепловых сетей устанавливается в соответствии с приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 № 197.

Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, сооружений, линейных объектов определяются в зависимости от типа прокладки, а также климатических условий конкретной местности и подлежат обязательному соблюдению при проектировании, строительстве и ремонте указанных объектов в соответствии с требованиями СП 124.13330.2012 «Тепловые сети».

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи, или препятствующие ремонту:

· размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;

· загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;

· устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;

· устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;

· производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов;

· проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;

· снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);

· занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы.

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается:

· производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

· производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;

· производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;

· сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.

Проведение перечисленных в п.6 работ должно согласовываться с владельцами тепловых сетей не менее чем за 3 дня до начала работ. Присутствие представителя владельца тепловых сетей необязательно, если это предусмотрено согласованием.

Предприятия, получившие письменное разрешение на ведение указанных работ в охранных зонах тепловых сетей, обязаны выполнять их с соблюдением условий, обеспечивающих сохранность этих сетей.

Работы в охранных зонах тепловых сетей, совмещенных с полосой отвода железных и автомобильных дорог, с охранными зонами линий электропередачи и связи, других линейных объектов, проводятся по согласованию между заинтересованными организациями.

Работы в непосредственной близости от тепловых сетей должны выполняться в соответствии с проектом производства работ, разрабатываемым с соблюдением требований «Инструкции по капитальному ремонту тепловых сетей», утвержденной Минжилкомхозом РСФСР 20.04.1985 № 220.

Статья 33.10. Охранная зона канализационных сетей и сооружений

Санитарно-защитные зоны от сооружений водоотведения до границ зданий жилой застройки, участков общественных зданий и предприятий пищевой промышленности с учетом их перспективного расширения следует принимать в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и СанПиН 2.1.3684-21, а случаи отступления от них должны согласовываться с органами санитарно-эпидемиологического надзора.

Статья 33.11. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СП 31.13330.2021 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84* устанавливаются зоны санитарной охраны в составе трех поясов. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м – при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

Граница первого пояса зоны санитарной охраны подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.

Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса зоны санитарной охраны допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

Граница второго пояса зоны санитарной охраны определяется гидродинамическими расчетами, исходя из условий, что микробное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго пояса, не достигает водозабора 

Граница третьего пояса зоны санитарной охраны, предназначенного для защиты водоносного пласта от химических загрязнений, также определяется гидродинамическими расчетами.

Таблица 34
Ограничения на использование территорий зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

	№ п/п
	Наименование зон
	Запрещается
	Допускается

	1
	I пояс ЗСО
	-все виды строительства;

-проживание людей;

-посадка высокоствольных деревьев
	- ограждение;

- планировка территории;

- озеленение;

- отведение поверхностного стока за пределы пояса в систему КОС;

- рубки ухода и санитарные рубки

	2
	II пояс ЗСО
	- размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и др.;

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих и птицеводческих предприятий и др.;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- выпас скота;

- рубка главного пользования и реконструкция;

- сброс промышленных отходов, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод.
	- купание, туризм, водный спорт, рыбная ловля, в установленных местах при соблюдении гигиенических требований к охране вод и к зонам рекреации;

- рубки ухода и санитарные рубки леса;

- новое строительство с организацией отвода стоков на КОС;

- добыча песка, гравия, дноуглубительные работы по согласованию с Роспотребнадзором;

- отведение сточных вод, отвечающих гигиеническим требованиям;

- санитарное благоустройство территории населенных пунктов.

	3
	III пояс ЗСО
	- отведение загрязненных сточных вод, не отвечающих гигиеническим требованиям.
	- добыча песка, гравия, дноуглубительные работы по согласованию с Роспотребнадзором;

- использование химических методов борьбы с эфтрофикацией водоемов;

- рубки ухода и санитарные рубки леса;

- отведение сточных вод, отвечающих нормативам;

- санитарное благоустройство территории.


Статья 33.12. Санитарный разрыв магистральных трубопроводов углеводородного сырья

При разработке учитывались как охранные зоны трубопроводов, так и зоны минимально допустимых расстояний от оси трубопроводов до населенных пунктов, отдельных зданий и сооружений, которые должны приниматься в зависимости от класса и диаметра трубопроводов, степени ответственности объектов и необходимости обеспечения их безопасности в соответствии с СП 36.13330.2012 Свод правил. Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*, «Правила охраны магистральных газопроводов от 08.09.2017 № 1083».

В соответствии со ст. 28 Федерального Закона «О газоснабжении в Российской Федерации», ст. 90 пункта 6 Земельного Кодекса Российской Федерации, Правил охраны магистральных газопроводов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083, устанавливаются охранные зоны. Вдоль линейной части магистральных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными параллельными плоскостями, проходящими на расстоянии 25 м от оси магистрального газопровода с каждой стороны. Вокруг компрессорных станций, газоизмерительных станций, газораспределительных станций, узлов и пунктов редуцирования газа, станций охлаждения газа - в виде территории, ограниченной условной замкнутой линией, отстоящей от внешней границы указанных объектов на 100 м с каждой стороны. Минимальные расстояния в соответствии с СП 36.13330.2012 Свод правил. Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85* в зависимости от диаметра трубы газопровода:

· для газопровода I класса опасности до 300 мм = 100 м;

· для ГРС с диаметром трубы до 300 мм=150м.

При проектировании, строительстве и реконструкции зданий, строений и сооружений должны соблюдаться минимальные расстояния от указанных объектов до магистрального газопровода, предусмотренные нормативными документами в области технического регулирования.

В охранных зонах собственник, или иной законный владелец земельного участка может производить полевые сельскохозяйственные работы и работы, связанные с временным затоплением орошаемых сельскохозяйственных земель, предварительно письменно уведомив собственника магистрального газопровода или организацию, эксплуатирующую магистральный газопровод.

В охранных зонах запрещается:

а) перемещать, засыпать, повреждать и разрушать контрольно- измерительные и контрольно-диагностические пункты, предупредительные надписи, опознавательные и сигнальные знаки местонахождении магистральных газопроводов;

б) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи, калитки ограждений узлов линейной арматуры, двери установок электрохимической защиты, люки линейных и смотровых колодцев, открывать и закрывать краны, задвижки, отключать и включать средства связи, энергоснабжения, устройства телемеханики магистральных газопроводов;

в) устраивать свалки, осуществлять сброс и слив едких и коррозионно- агрессивных веществ и горюче-смазочных материалов;

г) складировать любые материалы, в том числе горюче-смазочные, или размещать хранилища любых материалов;

д) повреждать берегозащитные, водовыпускные сооружения, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие магистральный газопровод от разрушения;

е) осуществлять постановку судов и плавучих объектов на якорь, добычу морских млекопитающих, рыболовство придонными орудиями добычи (вылова) водных биологических ресурсов, плавание с вытравленной якорь-цепью;

ж) проводить дноуглубительные и другие работы, связанные с изменением дна и берегов водных объектов, за исключением работ, необходимых для технического обслуживания объекта магистрального газопровода;

з) проводить работы с использованием ударно-импульсных устройств и вспомогательных механизмов, сбрасывать грузы;

и) осуществлять рекреационную деятельность, кроме деятельности, предусмотренной подпунктом «ж» пункта 6 Правил охраны магистральных газопроводов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083, разводить костры и размещать источники огня;

к) огораживать и перегораживать охранные зоны;

л) размещать какие-либо здания, строения, сооружения, не относящиеся к объектам, указанным в пункте 2 Правил охраны магистральных газопроводов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083, за исключением объектов, указанных в подпунктах «д» - «к» и «м» пункта 6 Правил охраны магистральных газопроводов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083;

м) осуществлять несанкционированное подключение (присоединение) к магистральному газопроводу.

В охранных зонах с письменного разрешении собственники магистрального газопровода или организации, эксплуатирующей магистральный газопровод (далее - разрешение на производство работ), допускается:

а) проведение горных, взрывных, строительных, монтажных, мелиоративных работ, в том числе работ, связанных с затоплением земель;

б) осуществление посадки и вырубки деревьев и кустарников; 

в) проведение погрузочно-разгрузочных работ, устройство водопоев скота, колка и заготовка льда;

г) проведение земляных работ на глубине более чем 0,3 м, планировка грунта;

д) сооружение запруд на реках и ручьях;

е) складирование кормов, удобрений, сена, соломы, размещение полевых станов и загонов для скота;

ж) размещение туристских стоянок;

з) размещение гаражей, стоянок и парковок транспортных средств;

и) сооружение переездов через магистральные газопроводы;

к) прокладка инженерных коммуникаций;

л) проведение инженерных изысканий, связанных с бурением скважин и устройством шурфов;

м) устройство причалов для судов и пляжей;

н) проведение работ на объектах транспортной инфраструктуры, находящихся на территории охранной зоны;

о) проведение работ, связанных с временным затоплением земель, не относящихся к землям сельскохозяйственного назначения. Любые работы и действия, производимые в охранных зонах трубопроводов, кроме ремонтно-восстановительных и сельскохозяйственных работ, могут выполняться только по получении Разрешения на производство работ в охранной зоне магистрального трубопровода от предприятия трубопроводного транспорта.

В целях получения разрешения на производство работ организация или физическое лицо, намеревающиеся производить указанные в пункте 6 настоящих Правил работы, обязаны обратиться к собственнику магистрального газопровода или организации, эксплуатирующей магистральный газопровод, с письменным заявлением не менее чем за 20 рабочих дней до планируемого дня начала работ.

В санитарно-защитной зоне не допускается размешать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Минимальные расстояния от ГРС в соответствии с СП 36.13330.2012 Свод правил. Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция 2.05.06-85* определяются в зависимости от диаметра трубы газопровода:

· газопровод I класса, номинальный диаметр 300 мм и менее – 100 м;

· газопровод I класса, номинальный диаметр 300-600 мм – 150 м;

· газопровод I класса, номинальный диаметр 600-800 мм – 200 м;

· газопровод I класса, номинальный диаметр 800-1000 мм – 250 м;

· газопровод I класса, номинальный диаметр 1000-1200 мм – 300 м;

· газопровод I класса, номинальный диаметр 1200-1400 мм – 350 м;

· газопровод II класса, номинальный диаметр 300 мм и менее – 75 м;

· газопровод II класса, номинальный диаметр св. 300 мм – 125 м.

Часть жилой застройки городского поселения Советский располагается в санитарном разрыве магистральных трубопроводов углеводородного сырья. Данная территория требует проведения мероприятий по организации и соблюдению режима зон минимальных расстояний. Частями 38-43 статьи 26 Федерального Закона № 342 от 03.08.2018 «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» определены переходные положения, связанные с правовыми последствиями установления зон минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов до утверждения Правительством Российской Федерации положения о них в соответствии со статьей 106 Земельного кодекса Российской Федерации, в том числе вопросы возмещения убытков, выкупа земельных участков, возмещения за прекращение прав на земельные участки.



