«МАРИЕЦ ЯЛ                                      СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ                                            ШОТАН ИЛЕМ»                                      МУНИЦИПАЛЬНОГО                                  

        МУНИЦИПАЛЬНЫЙ                                      ОБРАЗОВАНИЯ        

        ОБРАЗОВАНИЙ                                        МАРИЙСКОЕ
       ДЕПУТАТЫН ПОГЫНЖО                       СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»                                                                 
ПУНЧАЛ                                                             РЕШЕНИЕ   

третий созыв          
XVI (очередная) сессия
от 27 декабря 2016 года  № 140
Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования  «Марийское сельское  поселение»

          В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Методическими указаниями  установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденным приказом Министерства строительства  и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации  от 27.09.2016 года № 668-пр, в целях более рационального использования муниципального имущества и создания единой системы определения и начисления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования  «Марийское сельское  поселение» Собрание депутатов муниципального образования «Марийское сельское  поселение» решает:


1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам  найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования «Марийское сельское  поселение»  (далее - Положение).


2. Настоящее решение подлежит опубликованию в районной газете «Знамя» и размещению на официальном сайте муниципального образования «Марийское сельское  поселение»  в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3. Настоящее решение вступает в силу  после его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по экономическому развитию.
Председатель Собрания депутатов 
Глава муниципального образования

«Марийское сельское поселение» 





И.З.Халитов
	
	Утверждено

решением  Собрания депутатов
муниципального образования 
«Марийское сельское поселение»
от 27 декабря 2016 года№140



ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования «Марийское сельское  поселение»
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования «Марийское сельское  поселение» (далее - Положение) разработано в соответствии  со статьями 154,155,156, 156,1  Жилищного кодекса Российской Федерации,  приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года №668/р «Об утверждении методических  указаний установления размера платы за пользованием жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и  в целях создания единой системы установления, начисления, сбора, взыскания и перечисления в соответствующий бюджет муниципального образования «Марийское сельское  поселение» размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Марийское сельское  поселение» (далее - плата за наем жилого помещения).
1.2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
плата за пользование жилым помещением (плата за наем) муниципального жилищного фонда – это плата взимаемая собственником жилья либо уполномоченной организацией  с нанимателей жилых помещений за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования «Марийское сельское  поселение», занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, (далее – жилые помещения);
муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию «Марийское сельское  поселение»;

договор социального найма — договор на право пользования жильем, находящегося в муниципальной собственности (квартира, жилой дом муниципального жилищного фонда), передаваемого гражданам бессрочно и на безвозмездной основе (при условии своевременной оплаты за пользование и содержание помещения);
договор найма жилого помещения - договор, по которому собственник специализированного жилого помещения (наймодатель) - обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем;

уполномоченная организация- организация уполномоченная собственником муниципального жилищного фонда на организацию  начисления и сбора платы за наем, полнотой и своевременностью уплаты, учета,  взыскания платы за наем жилого помещения по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
благоустройство жилого помещения - наличие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять коммунальные услуги и влияющих на размер платы за наем;
качество жилого помещения - совокупность свойств (в т.ч. материал стен дома и его износ), влияющих на размер платы за наем;
месторасположение дома - характеристика, определяемая близостью к районному центру, транспортной доступностью;
ставка платы за пользование жилым помещением (плата за наем) - размер платы, взимаемой за единицу общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях - площади этих комнат) жилого помещения.

1.3.Денежные средства, вносимые нанимателями жилых помещений муниципального жилищного фонда в виде платы за наем, являются неналоговым доходом бюджета муниципального образования «Марийское сельское  поселение».  

1.4. Главным администратором доходов бюджета в отношении поступления платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда является Администрация муниципального образования «Марийское сельское  поселение».
1.5. Плата за наем жилых помещений устанавливается за 1 кв. м общей площади жилого помещения по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

2. Порядок расчета размера платы за наем жилого помещения


2.1. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда, предоставленного по договору социального найма  или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда определяется исходя из базового размера платы за наем жилого помещения, общей площади жилого помещения с применением корректирующих коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, коэффициента соответствия платы  по формуле 1:


Формула 1
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где:

П нj- размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб-  базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj  - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj
[image: image2] - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв.м).


2.2. Расчет базового размера платы за наем жилого помещения
Формула 2
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, 

где:

Нб- базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв.м на вторичном рынке жилья  муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.  Определяется по данным    территориального органа Федеральной службы государственной статистики на соответствующий период.

 2.2.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения  корректируется с изменением средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилья в 1 раз в год.

2.3. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома


2.3.1. Коэффициенты, учитывающие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, определяют отклонения в качестве, благоустройстве, месторасположении домов между конкретным жилым помещением и жилым помещением, для которого установлена базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

2.3.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3

Kj=  K1+K2+K3+K4
                             4              , где


[image: image4] Кj- коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

[image: image5] К1-коэффициент, характеризующий капитальность жилого дома (материала стен);

     К2-коэффициент, характеризующий уровень износа (год постройки дома);

     К3- коэффициент, характеризующий уровень благоустройства жилого помещения;
     К4- коэффициент, месторасположение дома (расположенности от районного центра);

2.3.3. Значения показателей К1-К4- оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

2.3.4. Коэффициенты К1, К2, К3, К4 приведены в приложении к настоящему Положению. 

2.3.5. Значения указанных в настоящем разделе коэффициентов устанавливаются решением Собрания депутатов  соответствующего муниципального образования.
2.4. Коэффициент соответствия платы

2.4.1. Коэффициент соответствия платы для нанимателей жилых помещений представляет собой долю оплаты нанимателями затрат собственника жилого помещения на строительство и реконструкцию жилищного фонда, в котором жилые помещения предоставляются по договорам социального найма или договорам найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда.

2.4.2. Значения коэффициента устанавливаются решением Собрания депутатов соответствующего муниципального образования.
3. Порядок начисления платы за наем жилого помещения

3.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

3.2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставленных по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.

3.3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем)  жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях – исходя из площади этих комнат) жилого помещения, в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
Если в одной комнате в общежитии проживают несколько нанимателей, площадь комнаты распределяется пропорционально количеству нанимателей в каждой комнате общежития.

3.4. Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг. 

3.5. Начисление, учет  и сбор платы за наем, контроль за полнотой и своевременностью осуществления платежей за наем жилого помещения по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда осуществляется собственником, либо организацией, уполномоченной собственником жилого помещения взимать с населения плату за жилое помещение и коммунальные услуги на основании договора об оказании услуг по начислению, сбору  и перечислению платы за наем жилого помещения.
3.6. Уполномоченная организация  либо собственник жилого помещения на основании Договора найма жилого помещения ежемесячно производит начисление платы за наем жилого помещения  в соответствии с настоящим Положением.

3.7. Размер платы за наем жилого помещения  устанавливается за  1 кв.м. общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения и утверждается решением Собрания депутатов соответствующего муниципального образования на территории муниципального образования  «Марийское сельское  поселение».

Расчет ставки платы за наем производится в соответствии с настоящим Положением о порядке  установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования «Марийское сельское  поселение». 
3.8. Плата за наем жилых помещений  не взимается:

- с граждан, признанных в установленном Жилищным кодексом Российской Федерации порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма;

- с нанимателей жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирных домах, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу. 

3.9. Ставки платы за наем жилых помещений не включают в себя комиссионное вознаграждение, взимаемое банками и платежными системами за услуги по приему данного платежа.
4. Порядок сбора, внесения и перечисления платы за наем


4.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента  заключения договора социального найма или договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.


4.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю собственником жилого помещения, либо уполномоченной собственником жилого помещения организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.


4.3. Наниматель жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения непосредственно в бюджет соответствующего  муниципального образования, либо в расчетный центр организации, уполномоченной собственником жилого помещения взимать плату за наем.


4.4. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), обязаны уплачивать пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
5. Поступление и целевое использование средств


5.1. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наем, перечисляются в бюджет муниципального образования "Марийское сельское  поселение» уполномоченной собственником жилого помещения взимать с населения плату за наем жилого помещения, и используются по целевому назначению на возмещение расходов на строительство, реконструкцию, приобретение наемного дома социального использования или приобретение всех помещений в таком доме, расходы, связанные с содержанием и текущим ремонтом такого жилого помещения, капитальным ремонтом такого дома.
	Приложение к Положению
о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования
 «Марийское сельское  поселение»



Коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования «Марийское сельское  поселение»
	Коэффициент
	Наименование показателя
	Характеристика
	Отклонение значения коэффициента от среднего уровня                (за средний уровень принят 1)

	К1
	Капитальность жилого дома (материал стен)
	кирпичные, блочные и панельные 
	1

	
	
	щитовые кирпичные, арболитовые кирпичные, смешанные
	- 0,1

	
	
	деревянные
	-0,2

	К2
	Уровень износа (год постройки здания (дома)
	Жилые дома до 1970 года 
	-0,2

	
	
	Жилые дома с 1971 года по 1980 год 
	-0,1

	
	
	Жилые дома с 1981 года по 1990 год 
	1,0

	
	
	Жилые дома с 1991 года по 2015 год 
	+0,1

	
	
	Жилые дома  с 2015 года и позднее
	+0,2

	К3
	 Уровень благоустройства:
	все виды благоустройства (теплоснабжение, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение)
	1

	
	
	отсутствие каждого из видов благоустройства
	- 0,1

	К4
	Расположенность от районного центра
	Городские и сельские поселения  (кроме п. Мари-Турек)
	-0,2


