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	КУЖЕНЕР 

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОНЫСО ДЕПУТАТ-ВЛАК  ПОГЫН
	
	СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

КУЖЕНЕРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА



	ПУНЧАЛ
	
	РЕШЕНИЕ


Проект 
 Шестая сессия
                                                           от 27 февраля 2015 года

 шестого созыва




                                   № 

Об утверждении Порядка 
определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Куженерский муниципальный район» и предоставленные 
в аренду без проведения торгов
В соответствии со статьей 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации  Собрание депутатов Куженерского муниципального района  р е ш а е т:

1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Куженерский муниципальный район» и предоставленные в аренду без проведения торгов согласно Приложению.

2. Обнародовать настоящее решение и разместить в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» - на портале Республики Марий Эл, расположенному по электронному адресу: http://www.portal.mari.ru/kuzhener.

3. Настоящее решение вступает в силу с  01 марта 2015 года.

Глава муниципального образования,

Председатель Собрания депутатов

Куженерского муниципального района                                      В.А.Сидоркин

Приложение

к решению Собрания депутатов

Куженерского муниципального района

от 27 февраля 2015 года № 

 П О Р Я Д О К

определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в  собственности муниципального образования «Куженерский муниципальный район» и предоставленные в аренду 
без проведения торгов

1. Настоящий Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящихся в собственности муниципального образования «Куженерский муниципальный район» и предоставленные в аренду без проведения торгов устанавливает правила определения размера арендной платы в расчете на год, а так же порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Куженерский муниципальный район» при заключении договора аренды земельного участка без проведения торгов.
2. Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Куженерский муниципальный район» (далее - земельные участки) если иное не установлено федеральным законодательством, устанавливается на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в размере: 
 а) 0,01 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах;

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду;

земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшихся загрязнению, заражению, деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;

б) 0,6 процента в отношении:

земельного участка предоставленного гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства,  садоводства, огородничества, дачного хозяйства, сенокошения или выпаса сельскохозяйственных животных;

земельного участка, предоставленному крестьянскому (фермерскому) хозяйству для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности;

в) 1,5 процента в отношении земельного участка в случае  заключения договора аренды в соответствии с пунктом 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка;

г) 2 процентов в отношении:


земельного участка, предоставленного недропользователю для проведения работ, связанных с пользованием недрами;


земельного участка, предоставленного без проведения торгов, на котором отсутствуют здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в подпунктах «а»- «в» настоящего пункта  и пункте 4 настоящего порядке.


3. Арендная плата рассчитывается в соответствии со ставками арендной платы либо методическими указаниями по ее расчету, утвержденными Министерством экономического развития Российской Федерации, в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения:

автомобильных дорог, в том числе их конструктивных элементов и дорожных сооружений, производственных объектов (сооружений, используемых при капитальном ремонте, ремонте и содержании автомобильных дорог);

линий электропередач, линий связи, в том числе линейно-кабельных сооружений;

трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод;

объектов, непосредственно используемых для утилизации (захоронения) твердых бытовых отходов;

4. объектов Единой системы газоснабжения, нефтепроводов. 

5. Арендная плата за земельный участок, на котором расположены здания, строения, сооружения, объекты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в пунктах 2-3 настоящего Порядка, рассчитывается на основании рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

 
В этих случаях арендная плата рассчитывается как произведение рыночной стоимости земельного участка и выраженной в процентах ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на начало календарного года, в котором принято решение о предоставлении земельного участка, по следующей  формуле:

А= С x Р,

где:

А-арендная плата;

С — рыночная стоимость земельного участка, определяемая на основании результатов оценки, проведенной не более чем за 6 месяцев до заключения договора аренды земельного участка;

Р — действующая ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

5. В случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Российской Федерации.

 
6. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, предусматривается в таком договоре  возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. 

          7. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а так же для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

8. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в муниципальной собственности определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

- с лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

- с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу;

- с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами Республики Марий Эл право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков; 

· в соответствии с пунктом 3 и 4 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления.

 
9.  В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

     10. Арендная плата за использование земельных участков в случае переоформления юридическими лицами в соответствии со статьей 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137 - ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российского Федерации» права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды устанавливается в следующих размерах:


- 1,5 процента от кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;


- 0,3 процента от кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;


- 1,5 от кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.


 11. Арендная плата вносится арендаторами согласно договора аренды земельного участка;

        12. В  платежном документе на перечисление арендной платы указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды, период, за который арендная плата вносится. 

13. Пересмотр арендной платы производится по следующим основаниям:

- в случае утверждения Правительством Республики Марий Эл результатов кадастровой оценки соответствующей категории земель (далее - перерасчет кадастровой стоимости);

-  в связи с изменением уровня инфляции - ежегодно, путем умножения размера арендной платы на индекс инфляции на текущий финансовый год, установленный федеральным законодательством, за исключением случаев, если в текущем году арендная плата пересмотрена в связи с перерасчетом кадастровой стоимости;

- при изменении площади земельного участка или вида деятельности арендатора;

- в связи с изменением разрешенного использования земельного участка.
