                                                     Состав проекта.
Раздел ПЗ. 
        1. Исходные данные.

1. Постановление администрации м.о. «Марьинское сельское поселение» Юринского муниципального района Республики Марий Эл от 23 января 2014 года  № 3.
2. Свидетельство о гос. Регистрации права от 17 июля 2013 года.

3. Кадастровый паспорт земельного участка № 12/5001/2013-65799.

4. Заявление о включении земельного участка в границы населенного пункта от 15 ноября 2013 года.

        2. Пояснительная записка.
Раздел ПЗУ. (графические материалы)

Проект генерального плана.

1. Схема планировочных ограничений территории сельского поселения М 1 : 75000.
2. Схема современного использования территории д. Анчутино (Опорный план)  М 1 : 10 000.
3. Схема зонирования (основной чертеж).

                Правила землепользования и застройки.
1. Карта градостроительного зонирования.
Пояснительная записка.
     Деревня Анчутино расположена на правом берегу реки Ветлуги на территории муниципального образования «Марьинское сельское поселение» Юринского района Республики Марий Эл, в 1.5 км южнее села Марьино.

     Общая площадь территории населённого пункта 46.7 га, в том числе площадь малоэтажной усадебной жилой застройки 19.5 га и 22.3 га земли сельскохозяйственного использования.

     Население деревни Анчутино 26 человек.

     Территория деревни Анчутино расположена на высоком берегу и пологой надпойменной террасе реки Ветлуги и является перспективной для развития экологического туризма. Решение Правительства Российской Федерации о сохранении существующего нормального подпорного уровня Чебоксарского водохранилища на отметке 63.0 м, принятое в июле 2015 года и открытие пешеходного моста через реку Люнду между поселком Красная Люнда и деревней Анчутино создают условия для развития в населённом пункте сельского хозяйства и объектов рекреационного значения.

     На отдельных участках поворота русла реки Ветлуги в многоводные годы может происходить интенсивная переработка берега течением реки.

     Для замедления процесса подмыва и обрушения берега реки необходимо проведение гидромеханического намыва пологой пляжной террасы на участке поворота русла реки Ветлуги. 

     В настоящем проекте рассматривается необходимость присоединения к территории деревни Анчутино участка земли площадью 16754.0 кв. м с кадастровым номером 12: 01: 0701001: 103, расположенного с северо-восточной стороны границы населённого пункта.
     В соответствии с Правилами Землепользования и застройки Марьинского сельского поселения, в настоящее время рассматриваемый участок относится к неиспользуемым землям сельскохозяйственного назначения.

     В соответствии с положениями части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в Правила Землепользования и застройки поселения являются :

     1). несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения изменений в генеральные планы или схему территориаль-ного планирования муниципального района ;

     2). поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

     В соответствии с положениями части 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки поселения направляются в комиссию для подготовки правил землепользования и застройки :

     1). федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки поселения могут воспрепятствовать функционированию и размещению объектов капитального строительства федерального значения ;

     2). органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки поселения могут воспрепятствовать функционированию и размещению объектов капитального строительства регионального значения ;

     3). органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки поселения могут воспрепятство-вать функционированию и размещению объектов капитального строительства местного значения ;

     4). органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях ;

     5). физическими или юридическими лицами в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

     В соответствии с положениями части 5 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, решение о подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки принимается главой местной администрации.

     Рассматриваемые в данном проекте предложения о внесении изменений в Правила Землепользования и застройки муниципального образования «Марьинское сельское поселение» не противоречат концепции взаимной увязки градостроительных решений и вопросов землепользования, а также не предполагают изменения границ и статуса муниципальных образований, в частности Марьинского сельского поселения.

     На основании сделанных выводов, разработанные в настоящем проекте предложения о внесении изменений в Правила Землепользования и застройки Марьинского сельского поселения соответствуют требованиям технических регламентов и Генеральному плану муниципального образования «Марьинское сельское поселение».

     Реализация проекта внесения изменений в Правила Землепользования и застройки муниципального образования «Марьинское сельское поселение» направлена на создание условий для дальнейшего развития населённых пунктов Марьинского сельского поселения, формирование объектов для привлечения новых инвестиций в объекты народного хозяйства, создание дополнительных рабочих мест в сфере туристического обслуживания населения, увеличение налоговых поступлений, благоустройство территорий населённых пунктов, развитие систем инженерной инфраструктуры, автомобильного и водного транспорта.


