ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ПРОЕКТ строительства тепличного комплекса по выращиванию роз по адресу: Республика Марий Эл, п. Оршанка, ул. Заводская 1.

1. ЦЕЛЬ ПРОЕКТА 

Целью настоящего проекта является строительство «под ключ» индустриального модульного тепличного комплекса замкнутого цикла по выращиванию роз. 

Строительство осуществляет компания ROSEN TANTAU, Германия и компания FLORIST HOLLAND B.V.
И оказывают агро-технологическую и организационно - техническую поддержку в реализации планов по производству цветов. Высокотехнологичный тепличный комплекс объединяет в себе полный объем агротехнических услуг, 
включающий в себя: - выращивание роз (круглогодичное прогнозируемое контролируемое производство); 
срезку, обработку, упаковку выращенных цветов; - хранение продукции в холодных складских помещениях.


2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕПЛИЧНОГО КОМПЛЕКСА С РАСЧЁТОМ на 60 000 м2

Тепличный комплекс – отдельно стоящее, прямоугольное в плане, одноэтажное сооружение общей площадью 63 396 м2 .
В состав тепличного комплекса входит производственный блок площадью 2 926 м2 и два тепличных блока площадью 30 240 м2 каждый.
Производственный блок состоит из следующих помещений: 
Отдел продаж - Загрузочно-сортировочное помещение - Ирригационная - Бойлерная (котельная) - Офис
Холодильные камеры - Столовая - Помещение резервуаров для хранения воды. Санузлы.

Размер выделенного под строительство земельного участка составляет 157 436 м2 . На нем будет размещено 2 тепличных комплекса.
Помимо тепличного комплекса на нем предусмотрено строительство гаража и парковки на 20 автомобилей. 
Земельный участок уже газифицирован. Также имеется электроэнергия с мощностей в размере 10 МВт.

Источником тепла является собственная котельная с двумя водогрейными котлами «BRUNA» низкого давления мощностью 8,0 МВт с параметрами теплоносителя 97-70о C.
Котлы работают на дизельном топливе либо на газообразном топливе низкого давления, поступающем от ГПР, расположенного на территории комплекса. 
Для круглогодичного выращивания цветов в климатических условиях Республики Марий Эл тепличный комплекс оснащен уникальными для России системами:
отопительной, оросительной системой капельного полива, вентиляционной, системой зашторивания, освещения, установкой CO2 и др. 
Проект подразумевает возможность диверсификации производства, подбор ассортимента с учетом спроса на рынке и обновление выпускаемой продукции в срок 3 месяца.

3. МАРКЕТИНГОВЫЙ ПЛАН НА ПРОЕКТ 

Оценка цветочного рынка Росси на сегодняшний день – от 3 до 4 млрд евро. 80% из них – это поставка продукции через голландские аукционы. 
Общая площадь теплиц в России – около 2 000 га, из них под цветы занято около 300 га.
Лишь 15 % из них построены по современным технологиям, остальные – оставшиеся с советских времен и изжившие себя теплицы. 
Ненасыщенность рынка, наличие свободной ниши на рынке срезанных цветов на сегодняшний день являются одним из пунктов, привлекающих инвесторов. 
Вторым немаловажным показателем является короткий период выхода на полную проектную мощность - 18 месяцев с начала строительства, а первая срезка – уже через 12 месяцев. 
На одном квадратном метре производится 225 штук роз в год. Таким образом, ежегодный объем составит 13 500 000 штук в год.
Годовой оборот составит 9 450 000 евро. В расчетах используем пессимистический вариант стоимости 1 срезанного цветка – 49 рублей (0,7 евро) . 
Примерный курс валюты евро 70 рублей. 17.08.2015.

4. ОБЩИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА на (6 га)

Критерий Показатель

Ставка дисконтирования 9% 
Период полной окупаемости 4 года
Средняя норма рентабельности (ARR) 25%
Индекс прибыльности (PI) 1,2
Внутренняя норма рентабельности (IRR) 20%
Модифицированная внутренняя норма рентабельности (MIRR) 11%
Сумма инвестиций 15,292 млн евро
Общие затраты 16, 304 млн евро
Срок строительства 9 мес
Ежегодная выручка 9, 450 млн евро
Ежегодная чистая прибыль 5,880 млн евро



